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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Der Markt Hosbach beabsichtigt gemeinsam mit der Eigentiimergemeinschaft (Alte Ziegelei Griin UG &
Co.KG) zwischen Schéllkrippener und Wenighdsbacher Stralle ein neues, modernes und 6kologisches
Wohngebiet zu errichten.

Am 20.02.2020 wurde somit im Marktgemeinderat beschlossen, dass fiir das geplante Neubaugebiet
.Ziegelacker® ein Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgestellt werden soll (Aufstellungsbeschluss ge-
maR § 1 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)). Ziel und Zweck der Planung ist es, Wohnbauflachen in
Form eines Allgemeinen Wohnbaugebiets (§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) zu schaffen.

Zur Warmeversorgung des Baugebiets ,Ziegelacker” soll ein kaltes Nahwarmenetz' installiert werden. Es
ist vorgesehen die Bodensonden im vorhandenen Grinland einzubringen, welches nach Abschluss der
Arbeiten wieder zur Mahd oder zur Beweidung genutzt werden kannZ,

Der nordéstliche Teil des ehemaligen Grubengelandes, in dem sich ein Abbaugewasser und junger
Baumbestand befinden, wird in das 6kologische Ausgleichskonzept integriert. Das Abbaugewasser wird
aufgewertet, der umliegende Wald der natirlichen Sukzession lUberlassen. Diese Flachen werden als
Geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Fir den Ausgleich sollen méglichst wenig ackerbaulich
nutzbaren Flachen in Hosbach herangezogen werden, stattdessen sollen die umliegenden Relikte des
Tonabbaus 6kologisch aufgewertet und gesichert werden.

Der Bodenaushub aus dem Baugebiet wird lokal im ehemaligen Grubenbereich eingebracht, um Emissi-
onen zu reduzieren?®. Die Flache wird anschlieRend aufgeforstet. Erganzt wird das Konzept durch Maf3-
nahmen zum Artenschutz, darunter die Schaffung eines Ersatzhabitats fiir eine Zauneidechsenpopulati-
on.

Die 6kologische Ausgleichsplanung bertcksichtigt auRerdem eine extensivere Nutzung von Griinland und
die Anlage von Streuobstwiesen auf externen Flachen. Durch diese umfassenden Maf3nahmen wird die
Okologische Wertigkeit des Gebiets langfristig gesichert.

Abgerundet wird das Konzept durch eine Radwegeverbindung von Osten nach Westen, die das regionale
Radwegenetz erganzt.

Fir die Entwicklung des Baugebiets ,Ziegelacker* nordwestlich der ,Schéllkrippener Strake“ ist eine An-
derung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Hosbach (Neuuberarbeitung Gesamt-
gemarkung) i. d. F. vom 15.07.2009 im Parallelverfahren erforderlich. Es handelt sich hierbei um die ,An-
derung 5, Baugebiet Ziegelacker®.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP wurde durch den Gemeinderat am 20.02.2020 gefasst
(§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)).

1 Es ist geplant, das Baugebiet mit Warme aus einem kalten Nahwarmenetz (vgl. Projektstudie zur nachhaltigen
Energieversorgung des Neubaugebietes ,Ziegelacker* in Hosbach, NaturstromWarmeGmbH vom 15.07.2020) zu
versorgen. Untersuchungen und ein Gutachten zur Machbarkeit sind beauftragt, aber noch nicht abgeschlossen.
Dariber hinaus soll neben dem Einsatz von Warmepumpentechnik auch alle Dacher mit Fotovoltaik belegt werden.

2 Bereits im Jahr 2020 wurde der Kontakt mit der Regierung von Unterfranken, der Immobilienverwaltung Bayern und
auch dem Umweltministerium beziglich der Méglichkeit zur Nutzung der angrenzenden Flur Nr. 658/10, 668, 670,
Gemarkung Hdésbach, flir das des geplante Neubaugebiet ,Ziegelacker gesucht. Die Flachen wurden zwischenzeit-
lich vom Markt Hosbach erworben und stehen somit fiir die hier geplanten Nutzungen zur Verfligung.

3 Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub aus dem Baugebiet ist einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwer-
tung (z.B. Bodenaufbereitungsanlage, Verfillung) oder einer gemeinwohlvertraglichen Beseitigung (Deponie) zuzu-
fuhren.
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In einem ersten, informativen Scopingtermin am 25.07.2019 wurde das Landratsamt Aschaffenburg be-
reits vor dem formellen Verfahrenseinstieg eingebunden. Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgten nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
03.03.2022 in der Zeit vom 11.03.2022 bis einschl. 14.04.2022.

Abb. 1: Luftbild

Quelle: Markt Hosbach, eigene Darstellung
Wahrend der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Vorentwurf noch
Uber den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelacker” hinausging, werden zum Ent-
wurf hin die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung hinsichtlich des rdumlichen Geltungsbereichs
harmonisiert.
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde HOsbach stellt den Osten des Plangebiets als ,Gehdlz,
Hecke, Feldgehdlz“ und als ,Wasserflache” dar. Der Westen wird Gberwiegend als Flache fir Landwirt-
schaft dargestellt. Das gesamte Gebiet wird liberlagert von einem Vorranggebiet flir Spezialton ,Nérdlich
Hoésbach®. Dieses Vorranggelande wurde mit der 15. und 16. Anderung des Regionalplans Bayerischer
Untermain reduziert und schlie3lich aufgehoben. Zudem liegt das Gebiet inmitten des Naturparks Spess-
art. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stimmen also nicht mit dem geplanten Vorhaben (ber-
ein. Eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt insofern im Parallelverfahren.

Planziele der 5. Anderung des Flichennutzungsplans sind:
1. die Darstellung von Wohnbauflachen i. S. § 1 Abs. 1 BauNVO
2. die Darstellung von Verkehrsflachen und Stellplatzen
3. die Darstellung von Grinflachen, Zweckbestimmung Spielplatz

4. die Darstellung von Ausgleichs- und Wasserflachen
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5. die Darstellung von Flachen fiir Aufschiittung
die Darstellung eines geschitzten Landschaftsbestandteils

die Darstellung von Flachen fir Versorgungsanlagen innerhalb derer ein Kaltes Nahwarmenetz
errichtet werden kann

Unverandert ibernommen werden die Darstellung von Gehdlzen, Feldgehdlzen und Hecke.

Im Fokus der Anderung des Flachennutzungsplans steht eine Gesamtflache von rd. 5,05 ha. Auf die neu
auszuweisende Wohnbauflache entfallen 2,06 ha, die Ausgleichsflachen rd. 1,42 ha, die Wasserflache rd.
0,48 ha, die Flache fur Aufflllung rd. 0,41 ha und die Darstellung von Gehdlzen, Feldgehdlzen und He-
cken rd. 0,45 ha. Die verbleibenden Flachen beziehen sich auf die Verkehrsflachen (Schoéllkrippener
Stral’e) und die Stellplatze.

Gegeniiber dem Entwurf kommen externe Kompensationsflichen sowie Ersatzaufforstungsfla-
chen in einem Umfang von insgesamt rd. 0,6 ha bzw. 0,22 ha hinzu.
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Abb. 2a: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Hoésbach (2010) einschlieRlich der 2. Ande-
rung Ehemalige Ziegelei Eisert (2012) — Darstellung des B-Plangebiets mit Darstellung der externen natur- und forst-

rechtlichen Ausgleichsflachen.
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Abb. 2b: Flachennutzungsplan Markt Hésbach 5. Anderung (Stand: 2. Entwurf)
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Begriindung fiir den 2. Entwurf des FNP

Im Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan ,Ziegelacker” wurde zunachst ein alterer Leitfaden ver-
wendet, der den Ausgleichsbedarf anhand von Flachen berechnete. Im Verlauf des Verfahrens wurde
jedoch eine neue Berechnung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021)
angewendet, der auf Wertpunkten basiert. Diese Methode berlcksichtigt die Anforderungen an stadte-
bauliche Planungen und orientiert sich an der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV).

Der Ausgleichsbedarf betragt rund 47.007 Wertpunkte, die durch externe Ausgleichsflachen in der Um-
gebung von Hésbach ausgeglichen werden. Diese Flachen umfassen verschiedene Naturschutzmaf3-
nahmen, wie die Entwicklung von Streuobstwiesen und Mahwiesen. Die MalRhahmen stimmen mit den
Zielen des FFH-Gebiets ,Wiesen und Magerrasen zwischen Hésbach und Rottenberg” Gberein.

Insgesamt werden durch die externen Flachen rund 58.800 Wertpunkte generiert, wodurch der Aus-
gleichsbedarf vollstdndig gedeckt wird. Das abgestimmte Ausgleichskonzept und die neue Bilanzierung
flieRen in den Umweltbericht ein.

Aufgrund der Anpassungen der Ausgleichsflachen im Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Ziegelacker*
sind diese im Flachennutzungsplan gleichermallen zu berlicksichtigen und dazustellen, damit dem Ent-
wicklungsgebot Rechnung getragen wird. Insofern ist fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes eine
wiederholte férmliche Beteiligung durchzufihren. In der Folge wurde der gefasste Feststellungsbeschluss
vom 21.09.2023 zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgehoben.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegeldcker und somit auch der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans liegt im Bereich eines ehemaligen Tonabbaugeldndes am nérdlichen Ortsrand von
Hésbach zwischen der Schéllkrippener StralRe und der Wenighdsbacher StralRe. Ostlich der Schéllkrip-
pener StralRe ist ein Carsharing-Parkplatz mit Ladesaulen fiir Elektroautos geplant; daran anschlielend
soll ein Kinderspielplatz entstehen. Das Plangebiet umfasst mit dem ehemaligen Grubengelande eine
Konversionsflache.

Abb. 3: Radumlicher Geltungsbereich 5. Anderung des FNP / Stand 2. Entwurf

L
=

[

Raumlicher Geltungsbereich, Stand: 9/2023
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1.3 Ubergeordnete Planungsebenen
1.3.1 Raumordnung und Regionalplan

Der Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1) konkretisiert rdumlich und fachlich das Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) fiir die Region Bayerischer Untermain (1) und besteht aus einem Textteil
und einem Kartenteil. Es handelt sich hier um die 16. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Baye-
rischer Untermain vom 05.08.2020; In Kraft getreten am 25.08.2020. Die Fassung gibt den aktuell ver-
bindlichen Stand des Regionalplans wieder. Darin sind alle 16 Anderungen des Regionalplans, der ur-
springlich am 01.06.1985 in Kraft getreten ist, zusammengefiihrt. Die Region Bayerischer Untermain
umfasst die Stadt Aschaffenburg und die Landkreise Aschaffenburg und Miltenberg.*

Hoésbach liegt im Verdichtungsraum und bildet gemeinsam mit Goldbach ein Mittelzentrum.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelacker zwischen Wenighdsbacher Stralle
und Schollkrippener StralRe wird in der Karte 2 des Regionalplans ,Siedlung und Versorgung*“ tlw. durch
ein Vorranggebiet fir Bodenschatze (hier: Spezialton) tiberdeckt. Die Ausweisung als Vorranggebiet ST4
,Nordlich Hésbach“ wurde durch die 15. Verordnung zur Anderung des Regionalplans zuriickgenom-
men. Die Darstellung entféllt, das Vorranggebiet fur Spezialton ST 4 ,Nérdlich Hosbach® wurde verklei-
nert.

Abb. 4.: Texturkarte 8 zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ Auszug aus der 15. Verordnung (05.08.2020)

b e = 1§ Ziele der Raumordnung

Sailauf HHHE  vorranggebiet 5T4 "Nerdiich Hosbach®

Entfallender Teilbereich des Vorranggebiets ST4 "Nérdlich Hésbach"

E Regionsgrenze

Verwaltungsgrenzen

'4—: _I_-_I_b_sbach

Goldbach
! ——— Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte

)\
E —— Grenzen der Gemeinden

Mafistab: 1:100.000

Kartographie: Regierung von Unterfranken - Hohere Landesplanungsbehorde

Kartengrundlage:  Nutzung der Geobasisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung

Geobasisdaten: ©Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Anderung wurde wie folgt begriindet:

Der stidwestliche Bereich des Vorranggebiets fiir Spezialton ST4 ,Né6rdlich Hésbach® (Gemeinde H6s-
bach; Landkreis Aschaffenburg), das im Regionalplan unter Ziel 3.2.2.3-01 festgelegt ist, wurde im We-
sentlichen abgebaut. Es sind keine weiteren Abbauvorhaben in diesem Bereich mehr zu erwarten.

Laut dem Abschlussbetriebsplan, der am 09.11.2018 von der Regierung von Oberfranken — Bergamt
Nordbayern - erlassen wurde, ist die stidwestlich gelegene Hauptbetriebsfldche bereits rekultiviert.

4 Die 16. Verordnung zur Anderung des Regionalplans wurde zuletzt durch die 17. Verordnung zur Anderung des
Regionalplans Bayerischer Untermain vom 05.03.2024 geandert. Er ist in Kraft getreten am 22.03.2024.

Die Regierung von Unterfranken fiihrt ebenso wie der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain — Region |
in den Stellungnahmen von 06.12.2024 aus, dass dies auf die bisherige landesplanerische Bedeutung keine Auswir-
kungen habe.
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Die Fldche werde bereits wieder land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die im Regionalplan unter Ziel
3.2.2.7-02 festgelegte Folgefunktion ,Forst- und/oder Landwirtschaft” wurde damit umgesetzt.

Der Bereich nérdlich und éstlich der bisherigen Hauptbetriebsfldache ist heute durch ein Gewésser und
eine Sukzessionsfléche geprégt. Hier hat ebenso bereits ein Abbau stattgefunden, der laut Schreiben
des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt vom 24.04.2018 schon (ber viele Jahre abgeschlossen sei,
worauf die dichte Vegetation im Luftbild hinweise. Da das Vorranggebiet in diesen Bereichen keine Si-
cherungsfunktion mehr zu erfiillen hat, wird der Teilbereich aus dem Vorranggebiet ST4 herausge-
nommen (siehe Anlage 1).

Abb. 5.: Rekultivierungsplan
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Abbildung 1: Rekultivierungsplan Tongrube Hosbach. [Auszug aus dem Abschlussbetriebsplan, der am 09.11.2018 von
der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayemn erlassen wurde].

Die Planung kann insofern als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

2  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
211 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. |1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-

PlanES, 35392 GielRen — 02/2025



Markt Hésbach: 5. Anderung des Flichennutzungsplans Bereich ,Ziegelécker” 11

ten wie die Begriindung an sich (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnoétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag liegt dem Bebauungsplan
sowie der 5. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Hésbach als Anlage bei.

Zudem wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Bei der Erstellung des Gutachtens wurde
untersucht, ob durch die geplante Nutzung geschutzte Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicherzu-
stellen, dass durch geeignete Malnahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG eintreten.

Wie die in den letzten Jahren durchgeflihrten tier6kologischen Untersuchungen gezeigt haben, ist der
Eingriffsbereich als Habitat fir Brutvogel, Fledermause und Amphibien von mittlerer Wertigkeit einzustu-
fen. Der Verlust von Habitaten von Grinspecht und Klappergrasmucke sowie haufigere Vogelarten kann
vor dem Hintergrund des dkologisch ginstigen Umfeldes durch die Installation von geeigneten Ersatz-
quartieren aufgefangen werden. Dies gilt ebenso flir waldbewohnende Fledermause. Im Plangebiet wur-
de eine kleine Population der Zauneidechse nachgewiesen. Fir den Habitatverlust der Zauneidechse
wird auf einer Flache dstlich der Schéllkrippener Stralle ein Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Insek-
ten hergestellt. Unter Berlicksichtigung einer Bauzeitenregelung und Durchfihrung von Baumhdhlenkon-
trollen vor Fallung sowie der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen kénnen arten-
schutzrechtliche VerstolRe gegen die Verbote § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt dem Bebauungsplan sowie der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans des Marktes Hosbach ebenfalls als Anlage bei.

21.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auch fir die vorliegende Ande-
rung des Flachennutzungsplans ausschlaggebend. Die Bestandsaufnahme ist Bestandteil des Umweltbe-
richts, welcher der Begriindung zum Bebauungsplan und der 5. Flachennutzungsplan-Anderung als An-
lage beigefugt wird. Dies gilt analog fur die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei der
Durchflhrung der Planung.

Mit der Wahl des ehemaligen Tonabbaugeléandes wird eine Konversionsflache einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt. Letztlich ist hier eine Abwagung von sozialen, 6konomischen und 6kologischen Aspekten vorzu-
nehmen. Innerhalb der Gemarkung Hosbach sind keine besseren Standortalternativen erkennbar, um
den steigenden Wohnbedarf der Gemeinde zu decken. Im Osten wird Hésbach durch die Staatstralle
St2307 und im Sitden durch die Aschaff und die Autobahn A 3 begrenzt. Westlich von Hésbach grenzt
die Gemeinde Goldbach an. Lediglich nach Norden besteht Raum zur Erweiterung der Gemeinde.
Der jingste Tonabbaubereich im Nordosten des Geltungsbereichs soll genutzt werden, um das im Bau-
gebiet anfallende Bodenmaterial vor Ort einzubauen und die steile Kante des Grubengeldndes abzufla-
chen. Durch die Aufschiittung des ehemaligen Grubengeldandes und die anschlieRende Entwicklung eines
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heimischen Laubwaldes wird grof¥flachig ein wertvolles Habitat flir waldbewohnende Arten geschaffen
und gleichzeitig kdnnen die baubedingten Emissionen minimiert werden. Wenn der anfallende Bo-
denaushub aus dem Baugebiet vor Ort sinnvoll wieder eingebaut wird, minimiert sich der CO2-Ausstof}
aufgrund entfallender langer Transportwege flr die Bodenmassen.

Im Rahmen der Vorabstimmung mit dem Fachbereich 54 Arbeitsbereich Abfallrecht des Landratsamts
Aschaffenburg wurde bestatigt, dass es sich bei dem lokalen Bodenaushub im Hinblick auf den Wieder-
einbau in der Tongrube nicht um Abfall im Sinne des Gesetzes handelt, sondern um Boden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind fir die Verflllung nicht zu erwarten, da im fraglichen Abbaubereich
keine planungsrelevanten Arten betroffen sind. Der Bestand auf den Hanglagen wird iberwiegend von
den vor ca. 20 Jahren, nach Aufgabe des Tonabbaus, angepflanzten Robinien gepragt. Im Unterwuchs
finden sich zudem junge Birken, Erlen, Haseln, Weildorn und Ahorn. Die aus artenschutzrechtlicher Sicht
relevanten und im Hinblick auf die Biodiversitat bedeutsamen Strukturen finden sich im Umfeld des Gru-
bengewassers. In diesem Bereich sollen daher weitere Aufwertungsmafnahmen wie die Herstellung
besonnter Flachwasserbereiche fir Amphibien und die Reaktivierung einer offenen Steilwand als Brutha-
bitat vorgenommen werden.

Mit der Uberplanung des ehemaligen Tonabbaugeléndes wird eine Konversionsflache einer neuen Nut-
zung zugefuhrt. Fir die Verflllung ist der Robinien-gepragte Aufwuchs zu entfernen, der sich seit Aufga-
be des Tonabbaus entwickelt hat. Der Aufwuchs wird in der Holzhackschnitzelanlage von Laufach ener-
getisch genutzt. Die Stdmme der einzelnen alteren Bdume werden innerhalb des Baugebietes verwendet
(z. B. zur Gestaltung des Spielplatzes). Nach erfolgter Aufflillung wird in Abstimmung mit der Forstbehor-
de eine Aufforstung mit heimischen Baumarten vorgenommen.

Im Rahmen des nunmehr mit der UNB abgestimmten Ausgleichskonzepts, welches auch externe Aus-
gleichsflachen vorsieht, wurden jegliche Eingriffe innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs natur-
schutzrechtlich bilanziert. Hierfir wurde der aktuelle bayerische Leitfaden verwendet. Somit ist auch der
temporare Eingriff fur die Aufflllung im gesamten Ausgleichsbedarf berticksichtigt.

Im Zuge der Baugebietsentwicklung wird eine ganzheitliche Betrachtung aller Umweltbelange vorge-
nommen. Neben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregel und dem Artenschutz sind dies auch der Kii-
maschutz durch Einsparung von CO2 sowie eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung. Die Verwen-
dung des im Baugebiet anfallenden Bodens zur teilweisen Wiederverfiillung der ehemaligen Tongrube
wird als ein ganzheitlicher Ansatz zum Schutz unserer Umwelt verstanden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die im Hinblick auf die hier beachtlichen Belange des Umwelt-
schutzes mit wesentlich geringerer Eingriffsintensitat verbunden waren, bestehen vor dem Hintergrund
der formulierten Planziele und der angestrebten Nutzung insofern nicht.

Auf den Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans wird verwiesen.

21.3 Schutzgebiete

NATURA 2000-Schutzgebiete: Gebiete des europaischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 sind von
dem Eingriff nicht betroffen. Das nachste FFH-Gebiet mit der Bezeichnung ,Wiesen und Magerrasen
zwischen Hésbach und Rottenberg “ (Nr. 5921-371) liegt jedoch nur ca. 120 m entfernt nérdlich des Gel-
tungsbereichs. Es handelt sich um einen strukturreichen Griinland-Obstwiesen-Komplex (274 ha), in dem
insbesondere artenreiche Borstgrasrasen vorkommen. Spezielle Zielarten werden in den gebietsbezoge-
nen Erhaltungszielen nicht genannt, dafir beinhalten die Erhaltungsziele diverse Lebensraumtypen. Die-
se sind von dem Eingriff nicht betroffen.
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Naturschutzgebiet: Die Planung betrifft keine Naturschutzgebiete. Auch befinden sich keine Naturschutz-
gebiete in der Umgebung, die in einem funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsbereich stehen konn-
ten.

Landschaftsschutzgebiet: Der Eingriffsbereich befindet sich aufterhalb von Landschaftsschutzgebieten.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Spessart (ehemals
Schutzzone)“ befindet sich nérdlich von Hosbach und ist gleichzeitig als FFH-Gebiet ausgewiesen.

Naturparke: Das Plangebiet ist innerhalb des 170.013 ha groRen Naturparks Spessart verzeichnet. Die-
ser erstreckt sich auf die Bundeslander Bayern und Hessen und ist eines der gré3ten zusammenhangen-
den Waldgebiete Deutschlands.

3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Laut Scopingprotokoll vom 25.07.2019 sind die Emissionen der Wenighdsbacher Straf3e und die der bei-
den angrenzenden Gewerbegebiete westlich und ndrdlich des Gebietes zu bewerten. Bei dem Gewer-
begebiet ,Kurzwiese“ ist zu priifen, inwieweit die Festsetzungen noch der tatsachlichen Nutzung entspre-
chen. Das angrenzende Schiitzenvereinsheim ist ebenfalls in einem Gutachten zu thematisieren und
mdgliche Larmemissionen durch den Abbau des nérdlich gelegenen Rohstoffvorkommens ,Ton“ sind
ebenfalls noch zu betrachten. Die Schalltechnischen Untersuchungen Teil 1 bis Teil 4 werden Teil der
Entwurfsoffenlage.

Laut schalltechnischer Untersuchung der GSA Ziegelmeyer GmbH vom 07.11.2022 (Teil 1) erreichen die
Gerauschbelastungen des StralRenverkehrs in Hohe des Plangebietes zur Tageszeit 57 dB(A), zur
Nachtzeit 49 dB(A). Hierdurch werden die Empfehlungen der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
randlagig er-reicht und Uberschritten. Da die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
allerdings nicht Gberschritten werden, kdnnen die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen durch sog.
passive SchallschutzmaRnahmen erbracht werden.

Die schalltechnischen Untersuchungen zur Priifung der Auswirkungen einer ,heranriickenden Wohnbe-
bauung“ an bestehende Gewerbebetriebe (Teil 2) zeigen, dass zur Tageszeit keine Konfliktsituationen
durch den mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes entstehenden Schutzanspruch zu prog-
nostizieren sind. Auch zur Nachtzeit kann von der Einhaltung der entsprechenden Richtwerte ausgegan-
gen werden.
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Die schalltechnischen Untersuchungen zur Prognose moglicher Gerauschbelastungen fiir die ,heranri-
ckende Wohnbauflache® an die potenzielle Tongrube (Teil 3) zeigen, dass fir einen Abbaubetrieb im
Tagebau von der Einhaltung und Unterschreitung des Immissionsrichtwertes auszugehen ist. Die in den
Planungsempfehlungen des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz [03/2003) aufgelisteten ,Min-
destabstande zwischen Abbauflachen nachstgelegener schutzbediirftiger Bebauung* fiir eine Entwick-
lung Allgemeiner Wohngebiete von 200 m sind Gberwiegend eingehalten. Die Prognoseberechnung fir
einen randlagigen Abbaubetrieb bei Unterschreitung der Mindestentfernung von 200 m flihrte zu Beurtei-
lungspegeln, die den Immissionsrichtwert der Tageszeit von 55 dB(A) einhalten und unterschreiten.

Die Prognoseberechnung in Teil 4 Gber mogliche Gerduschentwicklung aus der Tierhaltung selbst sowie
der damit in Verbindung stehenden ,Versorgungsfahrten“ kommt zum Ergebnis, dass die Gerau-
schimmissionen in groBem Umfange den fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden Richtwert unterschrei-
ten.

Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden insofern nur fir den in Teil 1 be-
handelten Verkehrslarm erforderlich. Fir die in Teil 2 bis Teil 4 behandelten Falle werden keine Festset-
zungen auf der Ebene der Bauleitplanung zur Berlcksichtigung der Belange des Schallimmissionsschut-
zes erforderlich.

Fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung resultiert aus den Ergebnissen kein Handlungsbedarf.

Die schalltechnische Untersuchung wird im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offengelegt bzw. den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme zur Verfiigung gestelit.

4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange erfolgt grundsatzlich auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ziegelacker®. Auf die entspre-
chenden Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

4.1 Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

4.2 Heilquellenschutzgebiet

Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht berGhrt.

4.3 Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans beriihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

4.4 Oberirdische Gewasser / Quellen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans berihrt weder oberirdische Gewasser noch Quellen.
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5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans keine
bekannt.

6 Sonstige Angaben und Hinweise

Da die 5. Anderung des Flichennutzungsplans parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Zie-
gelacker” erfolgt, wird es flir zulassig erachtet, weiterfuhrend auf den Bebauungsplan zu verweisen.

7 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 20.02.2020 mit Erganzung am 12.08.2021, Bekannt-
machung: 03.03.2022

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 11.03.2022 — 14.04.2022 (einschl.),
Bekanntmachung: 03.03.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 03.03.2022, Frist: 14.04.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 16.12.2022 — 27.01.2023 (einschl.),
Bekanntmachung: 08.12.2022

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: 12.12.2022, Frist: 27.01.2023

Feststellungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: 21.09.2023

Wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB: 04.11.2024 — 05.12.2024 (einschl.),
Bekanntmachung: 31.10.2024

Wiederholte Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB: Anschreiben: 31.10.2024, Frist: 05.12.2024 (einschl.)

Feststellungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: 24.07.2025

aufgestellt: aufgestellt:

Alte Brauereintfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

N6 41/87 73 634-0
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