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Bebauungsplan ,Ziegelacker*

Textliche Festsetzungen

Planstand: 26.710.2023 — 2. Entwurf
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Ifd. Baugebiet GRz GFz Haustyp Bau- TH max./ FH max./
Nr. weise OK Attika | OKGeb. max.
max.
1 WA 0,4 1,2 E a 12,60 m TH+256m
2 WA 0,4 0,7 ED, H a vgl. TF 2.1 TH+4m
3 WA 0,4 0,7 ED a vgl. TF 2.1 TH+4m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

Textliche Festsetzungen
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2.1
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
Fir das Allgemeine Wohngebiet (W 1-3) gilt:

Allgemein zulassig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht-stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

—Cosonbouboidobo nnd

—Tenlellon

Nicht zulassig sind (gem. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauNVO):
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe fiir
bauliche Anlagen ist die Héhenlage der Zufahrtsstralle gemessen an dem Punkt lotrecht
vor der jeweiligen Gebaudemitte bei Einzelhausern, bei Doppelhdusern auf der gemeinsa-
men Grenze.

Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbar-
ten in der Planzeichnung aufgefiihrten StraRenhdhen (hier: geplante Strallenhdéhen in m
U. NHN) zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken (d.h. durch zwei StraRen erschlossenen
Grundstulicken) ist die niedriger gelegene Stralie als Bemessungsgrundlage anzusetzen.
Bei den festgesetzten geplanten Stralenhdhen ist eine Toleranz von +/- 10 cm mdglich.

Fur die Planstralten A und B gilt:

Planstral’e A: Die zuldssige Oberkante Erdgeschoss Rohfuliboden (OK rre-ec) liegt bei tal-
seitigen Grundstiicken maximal 30 cm und bei zur StralRe héherliegenden Grundstlicken
(hangseitig) maximal 90 cm Uber der geplanten Oberkante der das jeweilige Grundstiick
erschlielenden Verkehrsflache (vgl. Ziffer A 2.1.1).
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2.1.3
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Planstralle A

Planstral3e B: Die zuldssige Oberkante Erdgeschoss Rohfuliboden (OK rre-ec) liegt bei
maximal 30 cm Uber der geplanten Oberkante der das jeweilige Grundstlick erschlielen-
den Verkehrsflache (vgl. Ziffer A 2.1.1).
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Planstral’e B

Die Traufhohe wird gemessen von Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem
Dach) oder dem oberen Abschluss der aulersten Wand dberdem-letzten-‘follgeschoss bei
Gebauden mit Flachdach (z. B. Dachaufkantungen oder massive Briistungen bei Dachter-
rassen) in der Gebaudemitte an der der Verkehrsflache zugewandten Aufienwandflache.

Die maximale Traufhdhe ist im Teilbaugebiet WA 1 mit 72,50 m bezogen auf die Ober-
kante der Schoéllkrippener Stralte (Hohenermittlung siehe 2.1.1) und in den Teilbaugebie-
ten WA 2 und 3 mit 4,0 - 6,00 m als Hochstmal}, bezogen auf die Oberkante Rohful3bo-
den-Erdgeschoss (OK rrs-c), festgesetzt (vgl. TF 2.1.2)

PlanES, Giefien — 10/2023



Markt Hésbach, Ortsteil Hosbach: Bebauungsplan ,Ziegelacker®

215

2.1.6

2.1.6

2.2

2.3

4.1

4.2

Die Firsthohe ist der obere Gebaudeabschluss (OKaen.). Fir die Teilbaugebiete der Ifd. Nr.
WA 2 und WA 3 betragt die maximal zulassige Firsthdhe 4,00 m Uber der jeweiligen maximal
zulassigen Traufhohe: (FHmax = THmax + 4,00 m).

Fur das Teilbaugebiet der Ifd. Nr. WA 1 betragt die maximal zulassige Firsthohe 2,5 m tber
der jeweiligen maximalen Traufhéhe: (FHmax = THmax + 2,50 m).

Als maximal zulassige Gebaudehohe gilt das Mafl vom Héhenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlge,
Liftungsanlagen bleiben unbericksichtigt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m iberschrit-
ten werden.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn
sie mindestens ihrer jeweiligen Aufstdnderungshohe entsprechend von der nachstgelege-
nen Gebaudeaullenwand abgerlickt werden. Aufgestanderte Module sind im Zusammen-
hang mit Solar-Griindachern (Kombination von PV und Dachbegriinung) ausdrticklich er-
wunscht.

Notwendige Aufzugsiberfahrten und Dachaufbauten in den Aligemeinen Wohngebieten
dirfen die festgesetzte max. Gebaudehéhe ausnahmsweise um 3,0 m mit einer max.
Grundflache von 10 m? (iberschreiten. Uberschreitungen der Gebaudehdhe miissen allsei-
tig mindestens einen Abstand entsprechend der Hohe des Aufbaus zur darunterliegenden
GebaudeauRenwand aufweisen.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache
von baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage)
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 iberschritten werden, sofern diese vollstandig unter
der Erde liegen und i.S. der Festsetzung A 10.4. dauerhaft extensiv begriint werden. Aus-
genommen hiervon sind Zu- und Abfahrten sowie technische Anlagen.

Geschossflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Flache von Tiefgaragen nicht auf die GFZ anzu-
rechnen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die abweichende Bauweise zulassig: Gebaude in
offener Bauweise diirfen eine Lange von 30,0 m nicht Uiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3
BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe
von 2,0 m und einer Gesamtbreite von hochstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des
Fassadenabschnittes ausnahmsweise iberschritten werden, sofern diese nicht in die
nach der BayBo mindestens vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen von 3,00 m zur
Nachbargrenze hineinreichen.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen bis zu einer Flache von 20 m?
Uberschritten werden.

Mindest- und HochstmaRe fiir die GroRe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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5.1

5.2

5.3

9.1

10

10.1

Auf den Flachen, flr die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen zulasst,
darf die Breite der Baugrundstiicke 5,0 m nicht unterschreiten und 10,0 m nicht Gber-
schreiten.

Auf den Flachen, flr die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern zulasst, betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke flir Einzelhauser 340 m? und
fur Doppelhaushalften 220 m? Die maximale GrundstiicksgroRe darf bei Einzelhausern
550 m? und bei Doppelhaushalften 300 m? nicht Giberschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind zulassig bei Endgrundstiicken von
Wohnzeilen bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstiicken von Einzelhausern, wenn dies
der Grundstlickszuschnitt (Verhéltnis von Breite zu Ldnge des Grundstiicks) ndtig macht,
sowie bei Baugrundstiicken, auf denen Geschosswohnungen in Mehrfamilienhausern er-
richtet werden. Beim Bebauungsplan ,Ziegeldcker” ist hiervon insbesondere das Eck-
grundsttick westlich der Schéllkrippener Stralle und sldlich der Planstral8e 1 betroffen.
Hier ist ausnahmsweise gréRere Grundstiicke méglich.

Von den festgesetzten Hochstmallen der Baugrundstiicke sind weiterhin Ausnahmen zu-
I&ssig bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstlickes fiir mehrere Eigentumswohnungen
bzw. Eigentumshauser nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
nicht-Uberbaubaren Grundstuicksflachen in einem Abstand von maximal 6,0 m zur erschlie-
Renden Verkehrsflache zulassig. Garagen und Carports haben einen vorderen Abstand von
mindestens 5 m einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z. B. Gartenhitten, Fahrradstander etc.) dir-
fen 12 m? je Gebaudeeinheit (Einzelhaus / Doppelhaushalfte /Hauseinheit) und eine Hohe
von 3 m nicht Uberschreiten.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Flachen, flr die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern bzw. Hausgruppen zulasst (WA 2 + 3), ist auf Baugrundstticken mit einer Grund-
stiicksgrofie unter 340 m? nur eine Wohnung zulassig. Bei Grundstiicksgrofien von 340
m? und mehr sind zwei Wohnungen zulassig. Ausgenommen hiervon ist WA 1, hier sind
Geschosswohnungsbau und somit mehr Wohnungen vorgesehen.

Flachen fiir Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Absatz 6 BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fir Anlagen und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien, hier: Flache fir ein Kaltes-Nahwarmenetz. Zulassig sind hier neben dem Einbringen
der Nahwarmesonden eine Verteilnetzeinrichtung fiir das Kalte-Nahwarmenetz und ein
Stromspeicher sowie im Bereich der offentlichen Griinflachen auch Freiflachen-Fotovolta-
ikanlagen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
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10.1.1

10.1.2

11

11.5

GF1 - Griinflache mit Spielplatz: Die als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der
aktiven Erholung. Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen (wie z.B. Spielgerate
und Banke) sowie FuBwege, sofern sie eine Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten und das
Niederschlagswasser versickert wird (wasserdurchlassige Bauweise oder seitliche Versi-
ckerung). In der Flache sind mind. 6 Laubbdume und 20 frei wachsende Straucher gem.
den Pflanzlisten E1, E2, E3 und E6 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der direkte Kontakt oder der Verzehr von verwendeten Pflanzen oder Pflanzenteilen darf
zu keinen erheblichen Gefahrdungen fiir Kinder fiihren. Sehr giftige Pflanzen und stark
phototoxische Pflanzen sind nicht zulassig. Die Hinweise der einschlagigen DGUV Infor-
mationen zu AuRenspielflachen und Giftpflanzen sind zu beachten.

GF2 - Griinflache im Zentrum: Die 6ffentliche Griinflache im Zentrum des Plangebiets wird
mit der Signatur ,Flachen zum Schutz zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und
Landschaft* umgrenzt. Der bestehende Bewuchs ist einer fachgerechten Entwicklungs-
pflege zu unterziehen, zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: Gehwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf den Bau-
grundstucken sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebun-
dene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Poren-
pflaster).

Grundstucksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundsttcksfreiflachen sind zu begrtinen.
Die gemal den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher
kdénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum gem. Artenliste E 6 / 100m?, 1
frei wachsender Strauch gem. Artenlisten E 2 und E 3 / 25 m?. Eine Verschiebung der
Pflanzungen von bis zu 15 m gegenuber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist
zulassig.

Dachbegrinung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle flach geneigten Dacher bis 20° der
Hauptgebaude, Garagen und Carports extensiv zu begrinen. Die Aufsaat kann aus Se-
dum-Arten oder Grasern bestehen. Der Substrataufbau muss bei den Hauptgebauden
min. 10 cm betragen.

Tiefgaragenbegrinung: Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 80 cm Erdiberde-
ckung anzulegen und dauerhaft zu begrinen.

Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen nachtaktiver In-
sekten sind fir die Aulenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natri-
umdampf-Hochdrucklampe) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e Licht-
farbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Begriinung von baulichen Anlagen: Fensterlose Wandabschnitte mit einer Flache von
mindestens 50 m? sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen entspre-
chend Pflanzliste E3 flachig und dauerhaft zu begriinen. Fir nichtklimmende Pflanzen ist
eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Vorgartengestaltung: In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -

schuttungen von mehr als 1 m? Flache unzulassig, soweit sie

e auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdich-
tung aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegeta-
tion, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt
wird und
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12.2

12.3

13

131

14

¢ nicht zu mind. 30 % aus ,Nullkorn“-GréRen - d.h. Korngré3en unter 1 mm - bestehen.
e oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen.

Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu maximal
40 cm.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache A1: Flache fiir natiirliche Entwicklung eines standortgerechten
Laubwaldes

Entwicklungsziel: Standortgerechter Laubwald mit natiirlicher Sukzession (Geschiitzter
Landschaftsbestandteil)

MaRnahmen: In diesem Waldbereich wird die freie Sukzession zugelassen, so dass sich
langfristig ein natlrlicher und standortgerechter Laubwald entwickeln kann. Ein Eingreifen
in den Bestand findet nur noch in den Randbereichen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht statt.

Ausgleichsflache A2: Aufwertung des Abbaugewaéssers

Entwicklungsziel: Naturnahes Stillgewasser mit steilen Abbruchkanten und besonnten
Flachwasserzonen

MafRnahmen: Um das Gewasser flr anspruchsvolle Amphibien aufzuwerten wird am sudli-
chen Ufer der junge Baumbestand entfernt. Die einzelnen mehrstdmmigen, alten Weiden
am sudwestlichen Ufer sind zu erhalten. Durch die Einbindung des Gewassers in das Ent-
wasserungskonzept flr das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser ist eine dauer-
hafte Wasserfuhrung zu gewahrleisten. Die vorhandenen Abbruchkanten am nérdlichen
Ufer werden freigestellt und mit Béschungsbohrungen fiir eine Besiedelung durch den Eis-
vogel vorbereitet.

Ausgleichsflache A3: Eidechsen-Ersatzhabitat und Bienenwand

Entwicklungsziel: Hochwertiges Habitat fir Zauneidechsen und Insekten

Maflnahmen: Die steile, nach Osten und Siiden exponierte Abbruchkante ist auf rd. 35 m
freizustellen, um so ein Habitat fir Insekten, insbesondere Wildbienen, zu schaffen. Die
Vorflache der Wand ist als Ersatzhabitat fur die umzusiedelnden Zauneidechsen herzu-
richten. Hierfur sind 2 Erdwalle mit Sandkern sowie 5 Totholzstapel auf der Flache herzu-
stellen. Die Zwischenrdume der beschriebenen Habitatstrukturen sind mit einer ca. 3 — 6
cm machtigen Sandauflage zu versehen. Anschliel3end ist mit einer blitenreichen Arten-
mischung eine Initialsaat mit autochthonem Saatgut durchzuflihren. Die Flache ist mit ei-
nem Hochgrasmaher (Schnitthdhe 5-8 cm) einmal jahrlich im Frihjahr handisch zu pfle-
gen. Das Schnittgut ist vor Ort einige Tage zu trocken und dann handisch aufzusammeln
und abzufahren. Strikt untersagt ist der Einsatz eines Laubsaugers. Um die Totholzstapel
und Erdwalle sind jahrlich wechselnd Altgrasinseln zu belassen.

Anschluss und Benutzungszwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Fur die Grundstiicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LZiegelacker wird ein Anschluss an das Kalte-Nahwarmenetz vorgeschrieben.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Passiver Schallschutz

Im Plangebiet sind aufgrund der Larmimmissionen fur Rdume, die nicht nur dem voruber-
gehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu
treffen. Zum Schutz gegen Aufenlarm ist nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile
(Fenster, AuRenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Rdume das nach DIN 4109-1
[2018-1] geforderte Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal R’y ges der AuBenbauteile nach

R'W,ges = La = KRaumarf
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nicht unterschreitet.
Dabei ist

La = der mal3gebliche AulBenldrmpegel nach DIN 4109-2 [2018]

Kraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsrdume u.A.

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume u.A.

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be
herbergungsstétten u.A. ...

Sofern fiir Fassadenbereiche ausschlieBlich die Zuordnung von ,Larmpegelbereichen”
vorliegen, ist der mafigebliche AulRenlarmpegel La fur die Berechnungen nach der Einstu-
fung der Fassade in die Larmpegelbereiche und der Zuweisung der ,malfgeblichen Au-
Renlarmpegel” nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01] zu ermitteln.

Tabelle — Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und MaRgeblichen AuBenldrmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeblicher A (;Jgenlérmpegel La
1 I 55
2 Il 60
3 1 65
4 v 70
5 \ 75
6 \ 80
7 VI > 802
a Fiir MaRgebliche Aul3enldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 [2018-01] Tabelle 7 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fiir Nor-
mung e.V.).

Anwendungsbeispiel:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La im Larmpegelbereich Il =63 dB(A),
Raumnutzung ,Wohnen* Kraumart =30dB
R'w,ges = La — Kraumart =63dB-30dB

erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal der AulRenbauteile R'w,ges = 33 dB

Die erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'y ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2 festzulegen.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, darf
der unter ,Freifeldbedingungen® berechnete mafigebliche Aulenlarmpegel ohne besonde-
ren Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.
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Fir Raume, Schlafraume und Kinderzimmer, die Uber den schalltechnischen Orientie-
rungswerten von nachts 45 dB(A) belastet sind wird empfohlen, schallgedammte Lif-
tungselemente in den Fassadenabschnitten vorzusehen.

Werden aufgrund der Bauweise vergleichbare Liftungseinrichtungen (Liftungsanlagen
z.B. bei Gebauden nach Passivhausstandard etc.) vorgesehen, kann auf die Verwendung
schallgedammter Liftungselemente verzichtet werden.

Inselkarte 1: Gliederung des Plangebiets in die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [2018-1] anhand
der ,MaRgebenden AuRenlarmpegel La“ in dB(A) fur den Stralenverkehr zur Ableitung der Schall-
dammung der Fassadenbauteile

iiber 45 dB bis 50 dB
~_ILPBI<=55dB

LPB Il 55<...<= 60 dB
JTILPB Il 60<... <= 65 dB
PILPB IV 65<.,.<= 70 dB
B L FPB V 70<...<=75 dB
B (:ber 75 dB bis 80 dB

Hier: Darstellung der LPB ohne Gebaudeabschirmung (,Freifeldbedingungen®) Tagzeit
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Inselkarte 2: Gliederung des Plangebiets in die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [2018-1] anhand
der ,MaRgebenden AuRenlarmpegel La“ in dB(A) fur den Strafenverkehr zur Ableitung der Schall-
dammung der Fassadenbauteile

Hier: Darstellung der LPB ohne Gebaudeabschirmung (,Freifeldbedingungen®) Nachtzeit

Die DIN 4109 [Teil 1 + 2 2018-1] sowie die Gerauschimmissionsprognose P 22007 vom
28.10.2022 kdénnen im Bauamt des Marktes Hésbach eingesehen werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung standortgerechter, stadtklimafester Laubbdume gemaf Plankarte und Arten-
liste E 1 und — soweit heimisch — E 6. Es ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 6 m? je Baum vorzusehen. Der verfugbare Wurzelraum aus vegetationsfahigem
Boden soll gem. FLL-Richtlinien mind. 12 m® betragen. Der Wurzelraum ist von Leitungen
freizuhalten.

Eine Verschiebung der in der Planzeichnung dargestellten Pflanzungen von bis zu 15 m
gegeniber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig.

Die gemal Zeichenerklarung zum Erhalt festgesetzten Flachen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflegearbeiten sind unter Schonung und Erhaltung
vorhandener Baumhoéhlen vorzunehmen. Bei einem Verlust von Baumen sind Ersatzpflan-
zungen gleichartiger Baume vorzunehmen.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Bestandsbdumen ist die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* anzuwenden und
einzuhalten.

Der Baumbestand im wieder aufzufullenden Bereich der Tongrube ist zu ernten, Im An-
schluss ist eine Aufschuttung mit dem bei der ErschlieBung des Baugebiets anfallenden
Bodenaushub vorzunehmen und es ist damit eine mafige Hangneigung zu modellieren.
Nach der Aufschittung ist die Fldche mit heimischen Arten gemaf der Artenlisten E5 und
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E6 wieder aufzuforsten. Bei der Auswahl der Arten sind der Standort und dessen Wasser-
haushalt kleinrdumig zu beachten. Die Pflanzung der Bdume ist im forstlichen Verbund
von 2 m x 2 m durchzufiihren. Die Leitart ist Eiche. Diese wird erganzt durch Kirsche,
Spitz-Ahorn, Speierling, Buche und Ess-Kastanie. Bei den gepflanzten Bdumen ist entwe-
der ein licht- und luftdurchlassiger Einzelstammschutz als Verbiss- und Fegeschutz vorzu-
sehen oder die gesamte Flache ist mit einem Hordengatter zu schitzen. Die Einzel-
stammschutzmafinahmen sind abzunehmen und zu entsorgen, sobald die Pflanzung eine
Hohe erreicht hat, in welcher Verbiss- und Fegeschaden keine Gefahr mehr darstellen.
Die Straucher sind zum Schutz gegen Wildverbiss im Bedarfsfall rechtzeitig mit ungiftigen
Verbissschutzmitteln zu behandeln.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 BayBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind fur die Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) Flachdacher (FD)
als flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° und in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 2 + 3) Satteldacher (SD) und gegeneinander versetzte Pultdacher
(PD) mit einer Dachneigung von 30° — 45°. Nebengebaude sollen sich der Dachneigung
des Hauptgebdudes anpassen oder als Flachdach (bis max. 10°) mit Dachbegriinung aus-
gebildet werden.

Dacheindeckung

Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet zur Dacheindeckung nicht spiegelnde oder re-
flektierende Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit.

Fachdacher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen. Das betrifft alle Dacher
der Hauptgebaude, Garagen und Carports. (vgl. auch TF A 10.3)

Ausgenommen von der Vorgabe zur Dachbegriinung sind technische Aufbauten, Trep-
pen, Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Flachen wie Terrassen und Revisions-
wege.

Die Ergénzung der Dachbegrtinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen als so genann-
tes ,Solar-Griindach® ist zulassig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sicher-
gestellt ist. Um die Funktion beider Komponenten zu gewahrleisten soll der Abstand der
Traufkante bei aufgestanderten Modulen oder Panels zur OK des Substrates mind. 20 cm
betragen.

Dachaufbauten

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte missen einen Mindestabstand von
1,25 m zur Giebelwand aufweisen. Die Gesamtbreite mehrerer Dachaufbauten und Dach-
einschnitte darf maximal 2/3 der jeweiligen Trauflange, gemessen an der Gebaudeaulien-
wand, betragen.

Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens
0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter
Reihe sind nicht zulassig.

Staffelgeschosse

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Staffelgeschosse an mindestens zwei Fassaden-
seiten um mindestens 1,0 m zur darunterliegenden GebaudeauRenkante zurtickzusetzen.
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5.2

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhaushélften sind in Bezug auf Bauflucht, Traufwandhéhe, Dachform und Dachnei-
gung deckungsgleich zu errichten.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind Einfriedungen stral3en-
seitig auf eine H6he von 1,20 m und seitlich bzw. zwischen den Garten auf 1,50 m zu be-
grenzen; einschlief3lich einer Sockelmauer von max. 0,40 m Hoéhe

Zum Sichtschutz der Wohngarten sind Hecken aus Laubgehdlzen und Holzzaune (unbe-

handelt oder lasiert) zulassig. Die vorgenannten Héhen dirfen nicht Gberschritten werden.
Draht-/Stahlgitterzdune sowie Gabionen aller Art sind nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Einfriedungen von Vorgarten nur bis max. 60 cm
Hoéhe zulassig (Schutz vor Hundekot). Zuldssig sind Einfriedungen aus Holz oder Natur-

stein. Nicht zuldssig sind Draht-/Stahlgitterzaune sowie Gabionen aller Art.

Vorgarten werden definiert als der Bereich zwischen erschlielender Verkehrsflache bzw.
erschlielender Zuwegung und der hierzu parallel verlaufenden vorderen Gebaudefront.

Stilitzmauern: Stitzmauern zur Abfangung von nattrlichem Geldnde und Mauern zur Ter-
rassierung des Gelandes sowie zur Herstellung von Terrassen sind bis zu einer Héhe von
1,20 m (Ansichtshdhe) zugelassen. Werden durch die Gelandesituation héhere Stutzmau-
ern erforderlich, so sind diese im Versatz mit Griinstreifen in einer Breite von min. 1,0 m
herzustellen. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer bzw. Mauer und die
Einhaltung der H6he sind im Bauantrag zu fuhren. Stutzmauern aus Betonfertigteilen sind
flachig zu begrinen. Der Verwendung von naturlichen Materialien (z.B. Bruchsteine aus
der Region) in Trockenmauerwerken oder auch als bewahrte Stlitzmauern mit Fundament
und Hinterbetonierung ist der Vorzug zu geben. Stitzmauern aus Gabionenwanden und
Florwallsteinen sind nicht zuldssig.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der als Doppelhaus oder Hausgruppe fest-
gesetzten Flachen ist ein seitlicher Sichtschutz aus Holz oder als geschnittene Hecke an
Terrassen/Balkonen in einer Hohe bis zu 2,00 m und in einer Lange von bis zu 3,00 m zu-
lassig.

Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
sen, wassergebundener Decke oder Pflaster zu befestigen.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in das Gebaude zu integrie-
ren; bei privater Nutzung sind sie entweder in das jeweilige Gebdude zu integrieren oder
durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu

begrinen bzw. durch Pergolen oder Mullbehalterschranke gegen eine allgemeine Einsicht
abzuschirmen.

Technische Einrichtungen, Satellitenschiisseln und Mobilfunkanlagen

Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zulas-
sig.

Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig.
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3.1

Ausstattung, Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie
der Abstellplatze fiir Fahrrader

Abweichend von der wirksamen Stellplatzsatzung des Marktes Hosbach (aktuelle Fas-
sung 30.01.2014) wird bestimmt, dass der Vorplatz vor Garagen/Carports (Stauraum) als
Stellplatz gilt.

Weitergehend gelten folgende Regelungen: Fiir Gebéude in denen Mietraum nach der
einkommensorientierten Férderung (EOF) vorgesehen ist, sowie in Geb&uden, die dem
Seniorenwohnen dienen, sind 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit nachzuweisen. Die Festle-
gung ergénzt den § 3 der wirksamen Stellplatzsatzung und wurde im Marktgemeinderat in
der Sitzung am 25.05.2023 entsprechend beschlossen.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
gemal dem Stand der Technik als Brauchwasser flir die Gartenbewasserung zu nutzen,
sofern weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Mindestspeichervolumen der Zisterne betragt 3.000 | pro Grundstiick in den Allgemei-
nen Wohngebieten (WA 2 + 3) und 6.000 | pro Grundstiick im Wohngebiet (WA 1).

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Hofflachen kann direkt in den RW-Kanal
eingeleitet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatzsatzung

Subsidiar zu den Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung des Mark-
tes Hosbach. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
(vgl. TF B6)

Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Bayerisches Denkmalschutzge-
setz (BayDSchG), Teil 3, Art 8

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Anforderungen an den Bodenaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemai DIN 18300 und DIN
18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. Auflerdem
wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbo-
dens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.
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Beriicksichtigung der Gasleitung

Im Nordosten des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckleitung der Netzdienste
RheinMain ca. 2 bis 2,5 m parallel zur Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 3456. Die Lei-
tung bendtigt einen beidseits verlaufenden Schutzstreifen von insgesamt 5 m Breite, in
dessen Mitte sich die Leitung befindet. (vgl. Planzeichnung)

Artenschutz

Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:
Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten:

V 01 Bauzeitenregelung und Kontrolle im Zuge von Geb&audearbeiten

Ruckschnitt- und Rodungsarbeiten erfolgen grundsatzlich auRerhalb der gesetzlichen
Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Aus-
nahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kolo-
gischen Baubegleitung abzusichern.

V 02 Kontrolle von Baumhéhlen auf Besatz vor Baubeginn

Baumfallarbeiten erfolgen auflierhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, je-
doch bei frostfreier Wetterlage. Vor Fallen der Baume sind diese durch eine fachkundige
Person auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu prifen. Bei Anwesenheit von Fle-
dermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in
einen Nistkasten zu setzen. Da die potenziellen Quartiere nicht wintergeeignet sind, mus-
sen aullerhalb der Wochenstubenzeit keine weiteren Vorkehrungen getroffen werden.

V 03 Zauneidechsenumsiedlung
Zur Vermeidung des Tatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden die im Plan-

gebiet lebenden Zauneidechsen wahrend der Aktivitdtsphase abgefangen und in einen
bereitgestellten Ersatzlebensraum umgesiedelt.

Folgende artspezifische Malknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

A 1: Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an geeigneten Standorten im Plange-
biet zehn Holzbeton-Nistkasten, drei Spechtkasten und zehn Fledermausnaturhéhlen auf-
zuhangen. Die Kunsthohlen und Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinder-
ten An- und Abflug ist zu achten. Die Installationen der jeweiligen Nisthilfen sind als CEF-
MafRnahme durchzufthren. Die Durchfuhrung ist zu dokumentieren und der zustéandigen
UNB in einem Bericht vorzulegen.

A 2: Anlage eines Ersatzlebensraums fiir Zauneidechsen

Als Optimierungsmalnahme fiir die Zauneidechse ist in rdumlicher Nahe zum Baugebiet
ein strukturreiches Habitat von mind. 400 m? Flache fiir Reptilien zu schaffen. Dies erfolgt
auf der Ausgleichsflache A3 wie unter A 12.3 festgesetzt. Die Umsetzung der Malinahme
ist dem Eingriff voranzustellen und in Form eines Ergebnisberichtes der Unteren Natur-
schutzbehérde nachzuweisen.
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A 3: Sicherung von Totholzstrukturen vor Eingriff

Wenn es im Bereich des Waldchens innerhalb des Plangebiets zu einem Verlust von lie-
gendem Totholz kommt (z.B. durch den Bau des Radweges), werden die betreffenden
Totholzvorkommen gesichert und unter Anleitung einer fachkundigen Person behutsam in
Bereiche des Waldchens verbracht, die von dem Eingriff unbeeinflusst bleiben.

Folgende MalRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

E 01: Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AulRenbeleuchtung moderne
LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung
eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur
zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kom-
men. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten
eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Gber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermie-
den werden.

E 02: Regionales Saatgut
Bei Ansaaten im Plangebiet sollte nur Saatgut regionaler Herkunft verwendet werden.

E 03: Pflanzung von Gehélzen
Da Geholze entfernt werden mussen, sollte im Rahmen der Freiflachengestaltung eine
Neupflanzung von Bdumen und Strduchern umgesetzt werden.

Qualifizierter Freiflaichenplan

Im Rahmen der Erstellung des Bauantrags bzw. der Bauvorlagen ist ein qualifizierter Frei-
flachenplan zu erstellen aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
pruffahig erkennbar ist.

Artenauswahl

Artenliste 1 Laubbaume (auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 18-20

Acer campestre - Feldahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Acer plantanoides - Spitzahorn Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Aesculus x carnea - Rotblihende Kastanie Pyrus calleryana - Chinesische Birne
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Corylus colurna - Baumhasel Quercus robur - Stieleiche
Crataegus spec. - WeilRdorn Sorbus aucuparia- Eberesche
Fraxinus angustifolia - Schmalblattrige Esche  Sorbus domestica - Speierling
Fraxinus ornus - Blumenesche, Sorbus torminalis — Elsbeere
Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus laevis - Flatterulme

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana -WolligerSchneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
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Artenliste 3 Bliitenstraucher: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Buddleja davidii - - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
Berberis julianae - Berberitze Spiraea div. spec. - Spiere

Deutzia div. spec. - Deutzie Syringa div. spec. - Flieder

Forsythia div. spec - Forsythie Weigela div. spec. - Weigelia

Ribes aureum - Goldjohannisbeere Viburnum div. spec. - Schneeball

Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitéat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes Geildblatt
Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Wilder Hopfen Vitis vinifera - Wein

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Clematis alpina - Alpen-Weinrebe
Wisteria sinensis - Glyzine Aristolochia durior - Pfeifenwinde

Artenliste 5 Laubbdume 1. und 2. Ordnung: Pflanzqualitat 1 + 2, 50-80

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feld-Ahorn Salix alba* - Silber-Weide
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Sorbus aria - Mehlbeere
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Hange-Birke Sorbus torminalis - Elsbeere
Fagus sylvatica - Rotbuche Quercus rubor - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche Quercus petraea - Traubeneiche

* In Gewassernahe zu pflanzen.

Artenliste 6 Straucher: Pflanzqualitat mind. leichte/verpflanzte Straucher 1+1, 50-80

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus spec. - WeiRdorn Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Viburnum div. spec. — Schneeball
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Artenliste 7 "Klimabaume", klein- / mittel- / schmalkronig (als Hochstamme)

Artenliste 7a Klimab3dume: kleinkronig

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne Koelreuteria paniculata - Blasenbaum,
Cercis siliquastrum - Judasbaum, Magnolia kobus - Baum-Magnolie,
Cornus mas - Kornelkirsche, Malus hybr. 'Evereste' - Zierapfel,
Crataegus crus-galli - Hahnensporn-WeiRdorn, Mespilus germanica 'Nottingham'- Echte Mispel,
Fraxinus ornus - Blumen-Esche Parrotia persica - Eisenholzbaum

Artenliste 7b Klimabdaume: mittelkronig

Alnus spaethii - Purpur-Erle Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn Quercus palustris - Sumpf-Eiche,

Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitz-Ahorn Sophora japonica - Japan. Schnurbaum
Acer rubrum 'Red Sunset' - Rot-Ahorn, Sorbus aucuparia - Eberesche,

Corylus colurna - Baum-Hasel Sorbus domestica - Speierling
Crataegus crus-galli - Hahnensporn-WeiRdorn Sorbus torminalis - Elsbeere,

Gleditsia triacanthos 'Inermis'- Lederhiilsenbaum Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde 'Ran-
cho',

Liquidambar styraciflua - Amberbaum, Zelkova serrata - Japan. Zelkove
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F)

Artenliste 7c Klimabdume: schmalkronig

Acer platanoides 'Columnare’ - Saulen-Spitz-Ahorn ,
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' - Saulen-Hainbuche 'Frans Fontaine'
Carpinus betulus 'Lukas' - Saulen-Hainbuche 'Lukas

Empfehlungen

Klimaschutz - Helle Fassaden- und Oberflaichenfarben

Es wird empfohlen, bei der Wahl der Fassaden- und Oberflachenfarben helle Fassaden-
farben zu wahlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebaude wirksam
herabzusetzen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf im Mittel den Wert von 0,3
nicht unterschreiten (Hellbezugswert von mindestens 30 %).

Starkregenvorsorge

Die Gebéude sollten bis mindestens 25 cm (iber dem Geldnde so gestaltet werden, dass
oberfléachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.
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