MARKT HOSBACH

ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ST. - BENEDIKT - STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gem. § 10 BauGB erfoigten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kraft.

MWW N OWR M B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.

GRZ 0,4 bis 0,4 GRZ _.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafRigebend sind die Baugrenzen.
GFZ 1,2 bis 1,2 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1+D 1 Voligeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
grenze. Wandhohe talseits bis 6,50 m Uber Gelénde. Satteldach, Dachneigung 45°.
Dachausbau nach BayBO. Drempel ist straRenseitig zul4ssig, Hohe 1,60 bis 1,80 m,
aulen gemessen von Oberkante RohfuRboden bis Oberkante Dachsparren.
Dachlbersténde am Ortgang und Traufe bis maximal 0,50 m. Ortgang- und Traufuber-
stande an der Grenze sind feuerbestandig auszufiihren und vom Nachbarn zu dulden.

.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind als Spitzgauben unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
1. Gaubenl&nge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
3. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulsssig.

QUERGIEBEL Quergiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude.
2. Firsthdhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb#udelénge des Hauptgebaudes betragen.

KRUPPELWALM Krlippelwalme sind nicht zuldssig.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ﬁ Offene Bauweise,
’ nur Hausgruppen zulassig. L
———— BAlIGreNZe
" Firstrichtung Satteldach.
— Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen.
—_ ¥ Grenzbebauung zwingend.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Straflenbegrenzungslinie

GARAGEN UND STELLPLATZE
Es gilt die ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren

Anlésung" des Marktes Hosbach in der jeweils gliltigen Fassung.

GARAGEN Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
CARPORTS Carports sind nicht zuldssig.

GESTALTUNG DACHDECKUNG
Gleiche Dachdeckung in Form und Farbe fur die Hausgruppe. Als Dachdeckung nur
rote oder rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine verwenden.

GESTALTUNG DREMPEL
Der Drempel ist gestalterisch (Holzverbretterung) oder farblich abzusetzen.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG - ‘
~ Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als
gértnerisch zu gestaltende Fléchen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstick beizuftgen. - .
Planinhalt z.B.: Geléndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen mit
Pflanzplan, befestigte Flachen, Steliplatze...

STELLFLACHEN Auszug aus der gemeindlichen Satzung ,Offene Stellpl&tze sind im Vorgartenbereich
: nur dann zuldssig, wenn nach Anordnung der Stellplatze, der Zufahrten und des
Gebaudezuganges noch 30 % der Fische gartnerisch sind."
Ausflhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich
befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNG. An der Straie bis 0,4 m als Méuerchen oder mit Hecken.
: * “An‘den seitlichen und rickwértigen GrundstUcksgrenzen sind Emfnedungen bls 1 5m
mdghch Betonpfosten smd nlcht erlaubt. -

PFLANZGEBOT ElNZELBAUME IM STRASSENRAUM SAs -
in den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubb&ume entsprechend
C‘D*’ den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstédmme mit mind. 16 - 18

cm Stammumfang.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE

VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfuhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die B&ume
mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),’ Obstb&urme.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitichen (Euonymus europaeus) Schiehe
(Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneebalt (Viburnum lantana).

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen {Humulus lupulus),
Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),
Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterrosen,
Spalierobst.

NADELGEHOLZE.  Nadelgehdize sind nicht standortgerecht thr Antell ist daher auf hdchstens 20 % zu
; beschranken. ; P T BB



HINWEISE

© Bestehende Grundstlicksgrenze
1234 Flurstiicksnummern
D Bestehende Geb4ude
W . =i QGeltungsbereich angrenzender Bebauungspléne
GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfl&che zuléssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18008, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslérm bezogen.




Préaambel:

Aufgrund des § 2 (1) und des § 10 BauGB, des
Art. 91 (3) BayBO und des Art. 23 der Gemein-
deordnung fOr den Freistaat Bayern hat der
Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den -
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.. Niriti GSB A’CH

ACC T\ (Y
Robeif Hain
1. Blrgermeister

Hésbach, 22, WOV. 2001 Burgermeister

Hosbach, 22, HOV, 2008

Die Gemeinde Hésbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 28.03.2001 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.04.2001 ortstiblich bekanntgemacht.

5 MA KT HOSBACI—

oben Hain
1. Birgermeisier
Burgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 18.07.2001 wurden die Tréger 3
oifentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der
Zeit vom 03.08.2001 bis 03.09.2001 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fas-

'sung vom 18.07.2001 wurde mit der Begriin-

dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.08.2001 bis einschiieflich'03.09.2001 -
offentlich ausgelegt. -

WARKT HOSBACH \ ARKT OSBACH
Robert Hain . Hobe Ham
1, Blirgermeister g - Blrgermeister
Hesbach, 77 oV, 2001 Birgermeister Hosbach, 22 HOV. Burgermeister
Die Gemeinde Hosbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 26.09.2001 den
Bebau-ungs- und Grlinordnungsplan geméR § .
10 BauGB in der Fassung vom 28. 09 2001 als ’
Satzung beschlossen.
ARKT HOSBAC

1. Burgermeaster

Hiéisbach, 22. Nov. 2001 Blrgermeister

—

Der Satzungsbeschluss zum Bebauunﬁielaﬂlm
wurde gem. § 10 (3) BauGB am
ortsilblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

MARKT HOSBACH
CSoett RO
Robert Hair
1. Biirgermeister
Hosbach, 29, HOV. 200f -Burgermeister

Ausgearbeitet; /

Architekte Dip}/
WilhelmstraRke
Telefon 06021424

Aschaffe_nburg, 18.07.2001, 26.09.2001




