MARKT HOSBACH

ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
RONDELL

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

I B $Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Zuldssig sind nur Wohngebdude mit hiochstens 2 Wohnungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDF LACHENZAHL

Nach § 17 BauNV0 bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (maBgebend sind die Baugrenzen)
nach § 17 BauVNO bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VollgeschoB zwingend, Wandhthe bis 3,5 m liber Geldnde.
(:) __fé;;j;: Satteldach, Dachneigung 40°-46°,

Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

2 Vallgeschosse als Hochstgrenze, WandhShe talseits bis 6,5 m.
I — |55 Satteldach, Dachneigung 40°-46°,
Dachausbau nach BayBO, ohne Kn1est0ck.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.
2. Gaubenldnge insgesamt hoichstens 1/3 der Traufldnge.
3. Abstand von den Ortgdngen mind. 2,5 m.
4, Gaubenbdnder, Schlepp- und Blindgauben sind unzuldssig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Einzelhaus mind. 450 m?.
Doppelhaus mind. 225 m.

AUFFOLLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN
AuffiilTungen und Abgrabungen zur Einhaltung der festgesetzten
WandhGhe, sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig., Stiitz-
mauern sind nicht erlaubt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

fo Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

fo Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser mit 46°
Dachneigung zuldssig.

Doppelhduser sind in Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu |
gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fest-
setzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN

[ ] StraBenfldche

C S cehmes

[ ] Mischverkehrsfidche

Parkfldchen

Verkehrsgriin
StraBenbegrenzungslinie

Uffentliche Griinfidchen

Spielplatz
Griiiiininiand Private Griinfldchen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.
GESTALTUNG Dachdeckung - nur rote Ziegel

GARAGEN UND STELLPLKTZE
Je Wohnung 2 nebeneinanderliegende Garagen oder Stellpldtze.
Fiir Einliegerwohnungen bis 50 m* Wohnfldche 1 Garage oder
Stellplatz.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m®* Nutzfldche
zuldssig (siehe Ausnahmeregelung).
2. max. Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.
4, Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 .
5.Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu]hssig

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen.
754 Breite in Metern (z.B. StraBenbrexte, Vorgartentiefe).
SCHALLSCHUTZ Orientierung der Ruherdume zur 1drmabgewandten Seite.
—O Bestehende Grundstiicksgrenze

—————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

— 170 H6henlinie
458 Flurstiicksnummer T
Et::t Yorgeschlagene Wohngebdude

Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 BayBO

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Fir Allgemeines Wohngebiet 55 dB tags, 45/40 dB nachts.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere fiir
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm.



