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GEMARKUNG BESSENBACH

HINWEISE
Bestehende Grundstlicksgrenze
————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
576 Flurstiicksnummern :
195 Hdhenlinie
[V Y] ] Y] Vorhandene Boschung
Vorhandene Wohngebaude
Il = 2 Voligeschosse
oot 7] Vorgeschlagene Wohngeb&dude. Die Abmessung der BaukoOrper ist als
l:___ti Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
E2d Vorhandene Neben- und Garagengebaude
B Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

DACHDECKUNG  Dachdeckung, nur rot bis rotbraun verwenden.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung
mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Mischgebiet - Ml - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

EMISSIONEN In der N&he des Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die

Emissionen sind zu tolerieren.

DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenalterti-
mern unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort unverandert zu belassen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 cder flacher

anzulegen. Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Bdschungen
gehéren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

Ausgearbeitet:
Architekten

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des

Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Ge-

Dipl.- Ing. Welfgang fnd Martin  Schaffner meindeordnung‘fﬂr den Freistaat Bayern hat der

Wilhelmstraé 59 / 63741 Aschaffenburg Gemeinderat dfesen Bebauungsplan, bestehend

Telefon 0602 V4244101 x 06021/450323 ausi‘dsr Planzeichnung und den nebenstehenden
: %f textlichgr 5

gesiopiungen als Satzung beschlos-

Aschaffenbu, 06.12.1999

13.03.2000

Blrgermeister |

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom | Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

15.10.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes | vom 08.12.1999 wurde mit der Begriindung gem. §
beschlossen.

3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.1999 bis
einschlieftlich 23.12.2000 offentlich ausgelegt.

Hosbach, 18, APR. 2000 Blirgérmeister BUrgermeister

Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Markt- | Genehmigungsvermerk:

gemeinderates vom 15.03.2000 den Bebauungs- /M-,ff Ohne Aufiagen gem. § 10 Abs 2 BauBB

plan gem&} § 10 BauGRB in der Fassung vom S g o TR.L6. OC Nr SO, Z~GA0
13.03.200Q.als Satzung beschiossen. mit \i:g.l VoM o2 .
genehmi

BWEORATSAMT ASCHAFFENBURG
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Hosbach, 18, APR. 2000

Blrgermeister

77
li)ie Genehmigung / Der Satzungsbeschluss gemalk § 10 Abs. 3\'\-"@;}&168& ’m{gm{e-‘ am
13, JULI. 2000 ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begrindung-Witthseit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und-iber dessen In-

halt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplan Bekanntmachung in Kraft.

Hosbach, 13, JULI 2g53

Burgermeister |
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GRUNFLACHEN

B o T Offentliche Grinflachen
Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnflache 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnflache 2 Stpl.
Je Wohneinheit (iber 156 m? Nettowohnfléche 3 Stpl.

GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach
Q>- 7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdacher nur moglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstlcksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und GeschoRflache angerechnet.

<+ Zufahrt

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN AUF DER TALSEITE DER STRASSEN
Wandh&he talseits dem Gelande entsprechend bis 4,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.
85 Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).

® & @ e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

SCHALLSCHUTZ  Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen
passive Schallschutzmainahmen ausgefihrt werden. Im Mischgebiet sind
die Wohn- und Ruheraume nach Sldosten anzuordnen.

Flr Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kiichen,
B&dern und Hausarbeitsrdumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom
Nov. 1989 fur den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden
Larmpegelbereich aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Schallschutzzaun

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach §_9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Planunterlagen ein Plan
fir das Gesamtgrundstiick beizufugen.

Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60 % der
Stralenldnge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten. Ausflihrung mit

offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

EINFRIEDUNG

Einfriedungshéhe an der Strate 0,80 m, Einfriedungshoéhe seitlich und
ruckwartig max. 1,3 m. Innerhalb des Stralenzuges ist eine einheitliche

Gestaltung zu wahren. Lattenz&une sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind
nicht erlaubt.

Vorhandener Gehdlzbestand,
der zu erhalten ist.

Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen mit heimischen
Laubgeholzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit 16-18 c¢m
Stammumfang.

Q Q Q Obstbaume auf der Boschung als Ubergang zur offenen Landschaft. Die
' bestehenden Obstgehdize sind zu erhalten und zu erganzen.

Q Q Q Obstbaumbepflanzung auf privater Flache

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
Anpflanzung von Stratenbaumen auf offentlichem Grund. Zu verwenden sind
hochstammige Laubbdume mit mind. 16 - 18 cm Stammumfang. Die Baume
sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tiefbaupla-
nung werden die Standorte festgelegt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

=0 Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum

(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstucksgroRe
ist ein weiterer Baum vorzusehen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS-
UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfuhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dalR die
Baume mind. in 2,6 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsan-
lagen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen fir die
Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia

cordata), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Heckenrase (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana)
nicht am Spielplatz.

NADELGEHOLZE Nadelgehélze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.



