MARKT HOSBACH

ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

OSTLICH DER
HAIBACHER STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulter Kraft.

N S M e CGrenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

W e e e

MI | Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.

GRZ 0,4 Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MI-Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVQ, maRRgebend sind die Baugrenzen.

GFZ 1,2 Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MI-Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I 1 Vollgeschoss zwingend und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Dachge-
7 schoss als Hochstgrenze, Wandhohe bis 3,5 m Uber natiirlichem Gelande.

Satteldach, Dachneigung 38° - 42° Dachausbau nach BayBO, ochne
Kniestock.

I 2 Vollgeschosse zwingend und ein als Voligeschoss anzurechnendes
Dachgeschoss als Hochstgrenze, Wandhohe Talseite bis 7,0 m (iber Strafe,
Bergseite je nach Gelande. Satteldach, Dachneigung 38¢- 42¢. Dachausbau
nach BayBO, chne Kniestock.

G 1 Vollgeschosse =zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
Sockelgeschoss als Hochstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes
Dachgeschoss als Hochstgrenze, Wandhéhe Talseite bis 6,5 m tber natirli-
chem Gelande, Wandhodhe Bergseite bis 3,5 m liber natirlichem Gelande.

Satteldach, Dachneigung 38° - 429 Dachausbau nach BayBO, ohne
Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig.
1. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
3. Schleppgauben, Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthdhe muf} 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange
des Hauptgebaudes betragen.

KRUPPELWALM  Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis
1.50 m zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksflache

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zulassig.

Dartber hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig.

Offene Bauweise,

nur Einzel- oder Doppelhauser zuléassig.
Geschlossene Bauweise.

f Offene Bauweise,
nur Doppelhduser zulassig.
€

Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
Zu gestalten.

A P S TSRS Baugre nze

i Firstrichtung Satteldach,
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

o o Grenzbebauung zwingend.

VERKEHRSFLACHEN

Strafienflache
Mischverkehrsflache
Gehweg

Wirtschaftwege
Verkehrsgrin
Strallenbegrenzungslinie

m s s o & ZU-undAusfahrtverbot

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
V“/ und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hoéhe von 0,80 m

Strafdenniveau nicht Uberschreiten.

VERSORGUNGSFLACHEN

& = ¢ Mittelspannungsfreileitung 20-kv UWU
Leitungsausiibungsbereich beiderseits 10,0 m.
Die Leitung wird abgebaut.

O Trafostation



