MARKT HOSBACH
ORTSTEIL WINZENHOHL

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN NACH § 12 BAUGB

OBERE BEINE
ALTENPFLEGEHEIM

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem. § 10
BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

B W W W Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Zulassig sind alle Gebaude und Einrichtungen
die fir ein Altenpflegeheim notwendig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,4 Grundfliachenzahl bis 0,4 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
GFZ1,2 Geschossflachenzahi bis 1,2 GFZ.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
]} Wandhéhe bis 9,5 m iber Gelande jedoch an der Pfarrer-Gonng—Stra[&e Wandhohe bis

7,0 m Uber Strafe. Dachneigung 7° - 15°.

AUFFULLUNGEN Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffullungen talseitig bis 2,50 m
_ zuldssig. . - .



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

b Besondere Bauweise,
offene Bauweise, jedoch Gebdude Uiber 50 m Lénge zuléssig.

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
[ ] Geh-und FuBwege

Straflenbegrenzungslinie

Private Griinflichen fir das Altenpflegeheim.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
® e e e e e ¢ & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

SCHALLSCHUTZ ZUM SPORTGELANDE
190 im Bereich von 190 m bis Sportplatzmitte sind Uberschreitungen des Beurteilungs-
e====__ pegels vorhanden.
Das Altenpflegeheim liegt Im Bereich des Sportanlagenidrms. Passive Schallschutz-
mafRnahmen sind erforderlich und im Bauantrag nachzuweisen.
Durch das Altenpflegeheim diirfen keine Einschrénkungen des Sportbetriebs erfoigen.

DACHDECKUNG Die Dachflachen, von denen Niederschlagswasser eingeleitet wird, diirfen nicht kupfer-,
zink- oder bleigedeckt sein.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Auf dem Baugrundstiick sind Zisternen als Riickhalteanlagen einzubauen.
Mindestspeichervolumen 3000 |, Mindestriickhaltevolumen 500 |. Die maximal
einzuleitende Niederschlagswassermenge in den vorhandenen Regenwasserkanal darf
27,91 ifs nicht Gberschreiten. Entsprechende Nachweise sind seitens des Bautragers im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

— O ——— 0 — vorhandener Schmutz- und Oberfldchenwasserkanal
[LIT TT TT 11 mitLeitungsrecht belastete Fldche
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist von einem qualifizierten Landschafts-
planer/Gartenarchitekt ein Pflanz-/Freifidchengestaltungsplan der unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen.
Folgende Angaben sind notwendig: Anzahl und Art der Gehblze, Planzqualitit,
Kostenvoranschiag.

STELLFLACHEN Pro 5 Steliplétze ist ein Baum zu pflanzen. Ausfiihrung der Steliplatze mit offenen Fugen,
z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Die Stellplatze sind
durch Pflanzfelder mit Baumen zu gliedem.

go 000000000 g Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striauchemn und sonstigen Bepflanzungen
00000000000,

<o e e Bepflanzung der Bschung mit 3 - 4 reihigen Gehdizpflanzungen aus standortheimischen
B&umen |. und Il. Ordnung und Strduchem in der gesamten Lénge.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfithrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmaRfnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vibumum fantana).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. thr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu
beschranken.




HINWEISE

e e wm= Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplans
Bestehende Grundstiicksgrenze
434/15 Flurstiicksnummem

Haohenlinie

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
geplantes Gebaude

Private Verkehrsfldche (Stellplatze P, Zufahrt, Fulwege)

Geplante Bepflanzung im Bereich des Altenpflegehsimes und der privaten Griinfiiche
nach dem Freifidachengestaltungsplan vom Mai 2007 des Biro Jocham+Kellhuder.

Vorhandener Gehdlzbestand,
der zu erhalten ist.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.
DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot bis rotbraun verwenden.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebist - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwel angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertiimern
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
2u treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dréansammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

DRAINAGEWASSER Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Cberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.




Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayemn hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

1. Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 28.02.2007 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans in der
Fassung vom 28.02.2007 hat in der Zeit vom 16.03.2007 bis 16.04.2007 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans in der
Fassung vom 28.02.2007 hat in der Zeit vom 16.03.2007 bis 16.04.2007 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
27.06.2007 wurden die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.07.2007 bis 13.08.2007 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
27.06.2007 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2007 bis
13.08.2007 offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 12.09.2007 den vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.09.2007 als Satzung beschlossen.

Markt Hosbach, den 28&0 3
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2. Bijrgermelster

1. Biirgermeister

Genehmigungsvermerk Ausgefertigt:

Mt/ Ohne Auﬂagen gem' § 10 Abs 2 BauGB Markt Hosbach, den 13’““07 1

mit Vig. VDmZ" -70. F;'l Nrd? 76 760~ 7}0
genehmigt.
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DRAT, ASCHA“FEITBIRG
Die Ggnehmigung des vorhabenbezogene Ausgearbeilf 3
ﬁefalﬂngsarnd Grinordnungsplan wurde am Architekt Ing. Wolfgang Schéffner
| L Ll gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Wilhelmstralg/ 59, 63741 Aschaffenburg
ortsiiblich bekannt gemacht. Telefon 06041/424101, Fax. 450323
Der vorhabenbezogenen Bebauungs- und e &

Aschaffenburg, 28.02.2007
27.06.2007
12.09.2007




