MARKT HOSBACH
ORTSTEIL WINZENHOHL

LANDKREIS ASCHAFFENBURG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

OBERE BEINE ANDERUNG 2

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem. §
10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

EEEmEmEEE Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
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Mischgebiet nach § 6 BauNVO.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflichenzahi im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ.

GRZ 0,6 Grundfidchenzahl im MI-Gebiet bis 0,6 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen
GFZ 1,2 Geschossfl4chenzahl im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ.

GFZ 1,2 " Geschossfiéchenzahl im Mi-Gebiet bis 1,2 GFZ.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

A+D 1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Héchstgrenze. Wandhéhe bis 4,0 m tber Strale, gemessen von Hinterkante Gehweg
bis 4,0 A bzw. Strale, wenn kein Gehweg vorhanden ist.
" Satteldach, Dachneigung 38° - 42°. Dachausbau nach BayBO.

1 Voligeschoss zwingend und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
iB+D Hochstgrenze. Wandhdhe an der riickwartigen Baugrenze bis 4,0 m iiber Gelande,
bis 40 -+ Wandhohe stralenseitig bis 5,5 m tiber StraRle, gemessen von Hinterkante Gehweg
: bie55  bzw. StraBe, wenn kein Gehweg vorhanden ist.
Satteldach, Dachneigung 38° - 42°. Dachausbau nach BayBO.

it -+~ 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
| |bis 70 Wandhohe bis 7,0 m Ober StraRe, gemessen von Hinterkante Gehweg bzw. StraRe,
wenn kein Gehweg vorhanden ist. Dachneigung 0° - 15°.

1 Voligeschoss zwingend, 1 als Voligeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als

1+S+D Hochstgrenze und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze. Wandhohe Bergseite bis 4,0 m Gber Gelénde bzw. Strale, gemessen von
bis A0 3 Hinterkante Gehweg bzw. Stralie, wenn kein Gehweg vorhanden ist.
: bis 7.0 Wandhéhe Talseite bis 7,0 m tiber Gelande.

Satteldach, Dachneigung 38° - 42°, Dachausbau nach BayBO.

2 Voligeschosse zwingend, 1 als Voligeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als

f+8+D Héchstgrenze und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
A'—-l— grenze. Wandhéhe Bergseite bis 7,0 m ber StraRe bzw. Weg, gemessen von

bis _ Hinterkante Gehwen bzw. StraRe, wenn keir Gehweg vorhsaden ist ity =
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T TS0 T Wandhehe Talseite bis 9,0 m Ober Gelsnde.
Satteldach, Dachneigung 38° - 42°. Dachausbau nach BayBO.



DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

KRUPPELWALM
KNIESTOCK

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflénge.

2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

3. Schleppgauben, Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen;

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebsude.

2. Firsthéhe muss 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebé&udelénge des Hauptgebaudes betragen.
4. Die bei der Zah! der Voligeschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.

Kruppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

Ein Kniestock ist, bei Einhaltung der Wandhohe, mit 0,5 m Hshe 2uldssig, gemessen
wird an der AuBenwand innen zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Pro Wohneinheit mind. 175 mz? Grundstiicksflache.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhshe:
sind Auffullungen und Abgrabungen zulassig, Bezugshohe ist die Strasse.

2. Zur Terrassierung des Geléndes:
sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,3 m, an der seitlichen Grenze bis 0,8 m
zugelassen. Die maximale Hohe der Stitzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe
des Abhanges und nach dem ursprunglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die
Erforderlichkeit einer Stutzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu
fuhren. Der Abstand der Stitzmauer zur ruckwértigen Grundstiicksgrenze muss mind.
3,0 m betragen.

Béschungen sind 1 : 2 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhaus zul&ssig.

Offene Bauweise,
nur Doppelh&user zulassig.

Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhaus zulsssig.

Geschlossene Bauweise

Doppelhéuser und Hausgruppen sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestaiten.

Baugrenze
PR Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
—_— Grenzbebauung zwingend (nur fir Doppelh&user und Garagen mit Nebenanlagen)
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
D Kindergarten
*/ERKEHRSFLACHEN
[ | Verkehrsfliche
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Geh- und FuRwege
Verkehrsgriin

Private Verkehrsfléche, Parkplatz
Stralenbegrenzungslinie
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GRUNFLACHEN
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Offentliche Grinflachen

Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnfiiche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnflache 2 Stpl.
je Wohneinheit Gber 156 m? Nettowohnfliche 3 Stpl.

GARAGEN UND CARPORTS

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdacher nur méglich, wenn beide
Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und GeschoRfiAche angerechnet.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
Wandhohe talseits dem Gelénde entsprechend bis 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

3 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
¢ & & &0 e e e Abgrenzung unterschiediicher Nutzung.

SCHALLSCHUTZ ZUM SPORTGELANDE
190 Im Bereich von 190 m bis Sportplatzmitte sind Uberschreitungen des Beurteilungs-
pegels. Passive SchallschutzmaRnahmen sind erforderlich.

DACHDECKUNG
Die Dachfléchen, von denen Niederschlagswasser eingeleitet wird, dirfen nicht
kupfer-, zink- oder bleigedeckt sein.

OBERFLACHENWASSER
Auf den Baugrundstiicke sind Zisternen als Rackhalteanlagen einzubauen.
Mindestspeichervolumen 3.000 I, Mindestriickhaltevolumen 500 | (zusatzlich) und max.
Drosselabfluss 1,5 i/sek.
Dem Wasserwirtschaftsamt ist die Funktionsweise und die Konstruktionsausbildung
entsprechend der Notariatsvertrage vom jeweiligen Bauherr oder der jeweiligen
Bauherrschaft zu erbringen.

A+ O Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (Schmutz- und Oberflachenwasserkanal)
FESTSETZUNGEN KLEINGARTEN

z

L * @ wid Private Granfiachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Kleingérten

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Eingeschossige Geratehduschen in Holzbauweise ohne Aufenthaltsraum, Abort und
Feuerungsaniage. Uberbaute Flache héchstens 5 m?2, auf nicht mehr als 0,3 m sicht-
barem Einzelfundament. Satteidach, 15 - 20°, Dachilberstand max. 0,3 m, Wandhéhe
2,20 m Uber Gelénde. Die Versorgung der H&uschen mit Strom ist unzuléssig.

AUSSERE GESTALTUNG
Holzlasur, nur in gedeckten Brauntsnen zulassig.
Die Dacheindeckung soll rot-braun sein.

STELLPLATZE Stellplatze sind auf den Gartengrundstticken nicht erlaubt.
MINDESTGROSSE DER GARTENGRUNDSTUCKE - 120 m?
NEBENANLAGEN

Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen, Klgi_rltlgrstall, Aborthéuschen, Laube,
Gasbehalter und Antennen sind nicht Zulssdig— — ) E==————
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ABSTANDSREGELUNG
Grenzabstand 3,0 m. Grenzbebauung mit Zustimmung des Nachbarn.
Brandwand erforderlich.

BAUBEGINN
Der Baubeginn fur ein Geratehauschen ist bei der Gemeinde unter Voriage einer
Planskizze anzuzeigen.

EINFRIEDUNGEN
An den Réndern der Kleingérten bis 1,30 m Héhe als Maschendrahtzaun oder
senkrechter Lattenzaun zwischen den Géarten bis 1,00 m Héhe.

RANDBEPFLANZUNG
Lockere Randbepflanzung der Gartengrundstlicke gegen(iber der offenen Landschaft.
Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische Laubgehoize.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gértnerisch zu gestaltende Fléchen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Planunterfagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufgen.
Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfidchen mit
Pflanzplan, befestigte Fi&chen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN :
Die Breite der Stellflédchen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60 % der Stralen-
lange des Baugrundsticks nicht tiberschreiten. Ausfithrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der Strafle bis 1,0 m, davon sind Sockelmauer bis 0,4 m Héhe
zuldssig. Einfriedungshohe seitlich und rickwartig max. 1,3 m. Innerhalb des
Stralenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Lattenzaune sind zu

bevorzugen.
m Vorhandener Gehélzbestand,
der zu erhalten ist.
. . Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griinfidchen mit heimischen

Laubgehoizen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit 16 - 18 cm Stammumfang.

._ANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
Anpflanzung von StraBenbaumen auf 6ffentlichem Grund. Zu verwenden sind
hochstédmmige Laubb&ume mit 16 - 18 cm Stammumfang.

@;ANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
In den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbsume entsprechend
den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit mind. 16 - 18
cm Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich.

NZGEBOT HAUSBAUM ,
Je Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene B&ume kénnen angerechnet werden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATION- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume
mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepfianzt
werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstb&ume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. |hr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu
beschrénken.
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HINWEISE

e Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlcksteilung -
1234 Flursticksnummern
176 ———  Ho6henlinie
[V Y Vorhandene Béschung

Vorhandene Wohngeb&ude :. -
I = 1 Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohﬁgebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengeb&ude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
TANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.
ﬁAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfi&iche zuléssig.
DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot bis rotbraun verwenden.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Far den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung maRRgebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Mischgebiet - Mi - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

EMISSIONEN In der Nahe des Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die
Emissionen sind zu tolerieren.

DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertiimern
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverindert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SICHTFLACHEN IM BEREICH DER STRASSENEINMUNDUNGEN
Die Hohe der Bepflanzung im Bereich der Einmindungen darf die Hohe der
Einfriedung nicht Gberschreiten.



Préaambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fOr den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebensteh-
enden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Der Markt Hésbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 08.10.2003 die Anderung
des Bebauungs- und Grlinordnungsplans
beschlossen.

Hesbach, 2 3, Qkt, 2003

Borgermeister

Den Beteiligten und Betroffenen, sowie den zu
hérenden Tragern offentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 14.08.2003 bis 15.09.2003
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hosbach, 9 3 okt 2003

Burgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Fassung vom 05.08.2003 in der Zeit vom
14.08.2003 bis einschl. 15.09.2003 6ffentlich
ausgelegt.

“Reoet bl

Hésbach, 2 3. Okt 03 Burdermeister

Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 08.10.2003 die Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplans
gemaR § 10 BauGB in der Fassting vom
08.10.2003 als Satzung beschlossen.

et i

Hesbach, 9 3 Qkt. 2003 Blrgermeister

Siegel

“Ndoet Yo

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplan-
anderung wurde am . 081, 2003. gemag § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

=t o

Birgermeister

Hésbach, 9 3, Okt, 2004

Ausgearbeitet. /' ] -
Architekt Dipl. ; g/ Wolfgang Schaffner
Wilhelmstrafie|

Telefon 060214
V. /

Aschaffenburg, 05.08.2003, 08.10.2003




