MARKT HOSBACH
ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
JUDENBERG NORD

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspline innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

N e e e Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVv0.

: = 1 Zulé@ssig sind nur Wohngebdude mit hichstens 2 Wohnungen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUKDF LACHENZAHL (Hﬁchstwerﬁe nach § 17 BauNV0 maBgebend sind die Baugrenzen)
Bei 1 + 2 Voligeschossen 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO maBgebend sind die Baugrenzen)
Bei 1 VoligeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
I8 i 1 VollgeschoB und 1 als YollgeschoB anzurechnendes SockelgeschoB

— als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend, Wandhihe bis

ié 3,5 m iiber Geldnde. Talseite WandhShe bis 6,5 m iber Gelande,

el

Satteldach Dachneigung 40°-46°. Dachausbau nach BayBO.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulissig:

1. Gaubenlénge insgesammt hdchstens 1/3 der Trauflinge.

2. Abstand von Orfgdngen mind. 2,5 m.

3. Bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE = 500 m?

AUFFOLLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN

Aufflillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhthe, sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zu-

ldssig.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A\ Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze '
<« Firstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

- Grenzbebauung zwingend.



VERKEHRSFLACHEN

= ] KreisstraBe AB 2

[ | Gehweg, FuBweg
[~ 7] Mischverkehrsfliche

[ | Wirtschaftsweg

- s StraBenbegrenzungslinie

[

GRUNFLACHEN

Sichtflichen
Nutzung nicht h6her als 0,8 m iiber StraBenniveau.

Uffentliche Griinflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN

==
Loy

Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssiqg.
Flachen fiir Garagen auBerhalb der Baugrenze

GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN

Je Wohnung 2 nebeneinander)iegende Garagen oder Stellplitze.
Fiir Einliegerwohnungen bis 50 m® Wohnfliche, 1 Garage oder
Stellplatz.

1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutzfliche
zuldssig (siehe Ausnahmeregelung).

2. max. Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachddcher nur miglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN

ZUFAHRT'

6,5

SCHALLSCHUTZ

Wandhthe talseits dem Geldnde entsprechend bis 4,0 m.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen.

Breite in Metern (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).
Isophone der KreisstraBe AB 2 bei freier Schallausbreitung.

Bei Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes
sind die Schlafrdume auf der ldrmabgewandten Seite anzuordnen.
Wo dies nicht mbglich ist, wird der Einbau von Lirmschutzfen-
stern der Klasse 2 erforderlich.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFACHEN

EINFRIEDUNGEN

e

Nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt.
Nadelholzanteil hochstens® 20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung
ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzu-
legen.

Planinhalt Bsp.: Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen,
befestigte Fldchen, Stellplatze ...

Die Breite der Stellfldchen einschl. Garagenzufahrten darf 50 %
der StraBenlénge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, hoch-
stens jedoch 10 m. Treffen die Stellfldchen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze Zusammen, So ist
dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungshthe an der StraBe 0,80 m, bergseits auch als
Stutzmauer bis 0,80 m Hohe zuldssig, seitlich und riickwdrtig
max. 1,20 m. Maschendrahtziune sind in einer Pflanzung zu fiihren.
Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Zy erhaltender Bewuchs.

Anpflanzung ven hochstdmmigen Laubbiumen (StraBenbiumen) auf
Gffentlichen Griinfidchen. Entlang der KreisstraRe Pf1anzung
einer Obstbaumreihe.

Baum- und Straiichbepflanzung auf 6ffentlichen Griinflichen mit
heimischen Laubgehtlzen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je 200 m® Grundstiicksfldche ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten. Der Standort der Biume ist im Plan symbo-
lisch dargestellt.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgdrten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbiume
entsprechend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden
sind Hochstémme.mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

PFLANZBEISPIELE FOR GROSSE—BAUME'(Hausbﬁume, tffentliche Griinflichen)

“Stieleiche-(Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata),

Birke (Be;uﬁ? pendula), Spitzahorn (Acer platanoides).



-RLAMIBEISPIELE FOR KLEINERE BAUME (Hausbdume, Vorgarten, PFlanzung in StraBen-

rdumen)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Obstbiume.

PFLANZBEISPIELE FOR STRKUCHER

HINWEISE
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hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehdorn (Prunus spinosa),

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Johannisbeere (Ribes alpinuum), Heckenrose (Rose canina),

Liguster (Ligustrum vulgare).

Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,
45/50 dB(A) nachts.

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Hohenlinie

Flurstiicksnummer

Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude
Vorgeschlagene Wohngebiude
Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

ABSTANDSREGELUNG

B
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Gegen Schichten~ und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Nach Art. 6 + 7 BayBO
Spielplatz

Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitsabstand, Gehdlze sind
so zu begrenzen, daB sie nicht in die Freileitung fallen kdnnen.



Prdambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlos;

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
25.08.1988 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am 08.12.1988 bekannt gemacht.

Hosbach, g, Kov. 1990 Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 09.04.1990 wurde mit der Begriin-
dung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.05.1990 bis 08.06.1990

offentlich ausgelegt.

arkt Hosbach

Fe2/ Qs

Hosbach, g, Nﬁ\\flf:mn’/ Blirgermeister




Die Gemeinde hat mit BeschluB des larktge-
meinderates vom 06.09.1950 den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom
0€.09.1990 als Satzung beschlossen.

Hosbach, g, NOv. 1990 BUrgermejsEer

eAe7 2{117( -
ermerk:

Az: /11 -610-Nr AP0
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend
gemacht.

Aschaffenburg, deger . O2. F 74

LANDRAXTSAMT

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemdB § 11, Abs. 3 BauGB wurde am
28 O L9994 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ibli-
chen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und Uiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Hdsbach, Birgermeister
Ausgearbeitet: 7y e

Architekt Dipl.4Ing. W. Schaffner
WithelmstraBe 59

Aschaffenburg

PAY, Sl 2 .

Aschaffenburg, 17.03.1989/01.03.1990
09.04.1990/06.09.1990




