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MARKT HOSBACH
ORTSTEIL WINZENHOHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
HAIBACHER STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gemat
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MDs

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
Die in Abs. 3 aufgefuhrte Ausnahme, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr.2 wird nicht zugelassen.

Nutzungsbeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 Baunutzungsverordnung.

Von den in Abs. 1 zuldssigen Nutzungen werden stérende Gewerbe- und Handwerks-
betriebe nicht zugelassen, sowie die in Abs. 3 aufgefihrte Ausnahme, Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 wird nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im MD und MDg - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafgebend sind die Baugrenzen.

Im MD und MDg - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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2 | bis 4.0
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KNIESTOCK

DACHGAUBEN

1 Voligeschoss zwingend, und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Héchstgrenze. Wandhéhe bis 4,0 m Gber Stralte, gemessen von Hinterkante Gehweg
bzw. StraRe, wenn kein Gehweg vorhanden ist. Satteldach, Dachneigung 38° - 46°, Dach-
ausbau nach BayBO.

1 Voligeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Volige-
schoss zwingend, Wandhéhe bis 4,0 m iber Gelande bzw. Strate, gemessen von Hinter-
kante Gehweg bzw.StraBe, wenn kein Gehweg vorhanden ist. Wandhéhe Talseite bis
7.0 m Giber Gelande. Satteldach, Dachneigung 38° - 46°, Dachausbau nach BayBO.

2 Voligeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
grenze. Wandhohe bis 7,0 m iber Strale, gemessen von Hinterkante Gehweg bzw.
StraBe, wenn kein Gehweg vorhanden ist. Satteldach, Dachneigung 38° - 46°, Dachaus-
bau nach BayBO.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der AuBenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparrer
der tragenden Konstruktion.

Einzelgauben als stehende Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Traufiange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig.
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QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung wie Hauptgebaude.

2. DieFirsthdhe,muss mindestens 0.60 m unter dem Hauptfirstligge=.
N 3. Die Breité des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelange oes Haupigebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Voligeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

KRUPPELWALM Kruppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellénge bis 1.50 m
zulassig.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksfiache.

GELANDEVERANDERUNGEN
1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:

sind Auffullungen und Abgrabungen zuléssig. Bezugshéhe ist die Strale.

2. Zur Terrassierung des Geldndes:
sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m, an der seitlichen Grenze bis 0,8 m
zugelassen. Die maximale Hohe der Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fufe
des Abhanges und nach dem urspriinglichen Geldndeniveau. Der Nachweis tiber die
Erforderlichkeit einer Stitzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu
fiihren. Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
A Offene Bauweise, nur Doppelh&user zuléssig.
Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

i 2 Grenzbebauung zwingend

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

9&0.0.000.0000:

Flachen fur den Gemeinbedarf
Feuerwehr
VERKEHRSFLACHEN
= | straRenfiache
5 | Mischverkehrsfidche
= | Geh-und Radwege
[ |  Beschrankt befahrbare Wege / Wirtschaftswege
V//7//////A Private Verkehrsfiachen
ﬁ Parkplatz
Straflenbegrenzungslinie
VERSORGUNGSANLAGEN
| |  Flache fur Versorgungsaniagen
O Trafostation

S R e Mittelspannungsfreileitung 20- kV E.ON Bayern AG mit beiderseits 10,0 m Schutzzone

gl bereich. Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustim-
mung der E.ON errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, benotigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Baupléne. Im Schutzzonenbereich
darfen nur niedrigwachsende Gehoize angepflanzt werden. Es muss gewahrieistet seii
dass ein Mindestabstand von 2.5 m zu den Leiterseilen beim gréBten anzunehmenden
Durchhang in jedem Fall eingehalten wird.

——— i i, i

e Hochspannungskabel 20-kV E.ON Bayern mit beiderseits 1,0 m Schutzzonenbereich.



GRUNFLACHEN
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WASSERFLACHEN

s |

Offentliche Grinfiachen
Spielplatz

Private Granflachen

Bachlauf, Graben, Teich

Beiderseits des Winzenhohler Baches ist ein mind. 10,0 m breiter Uferstreifen, gemessen
an der Boschungsoberkante des Gewasserbettes, im naturnahen Zustand zu belassen.
Der Uferstreifen ist von jeglichen abfluBbehindernden Einbauten (z.B. Einfriedungen und
Ablagerungen) freizuhalten. Der freizuhaltende Uferstreifen an dem zum Winzenhohler
Bach zufliessenden Wasserldufen muss beiderseits mind. 5,0 m breit sein. -

Uberschwemmungsgrenze HQ 100 far den Winzenhohler Bach gemaf Ermittlung des
Planungsbiiros Schwab GmbH. Der Uberschwemmungsbereich ist von samtlichen An-
lagen, Auffiillungen, Bauwerken und Einfriedungen freizuhalten, um den schadlosen
Hochwasserabfluss sicherzustellen. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen wie z.B.
druckdichtverschlieBbare Fenster- und Turofinungen im Kellergeschoss zu planen. Stoffe
sind so zu lagern, dass bei Hochwasser ein Abtreiben oder eine Gewasserverunreinigung
vermieden wird.

Retenionsraumausgleich im Bereich der Grundstiicke FI.-Nr. 132 und 132/1 Profil 6,6a,7
Berechnung siehe Anlage der Begriindung.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Flachen fir Garagen (G), Carports (C), Steliplatze (S), Landwirtschaftliche Gebaude
(LWG) und Nebenaniagen (N).

Landwirtschaftliche und fir gewerbliche Zwecke umgenutzte Geb&ude 2 Voligeschosse
und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchstgrenze, Wandhéhe bis
7,0 m Gber natirlichem Gelande. Sattel- oder Pultdach, Dachneigung 10° - 46°, chne
Kniestock.

STELLPLATZBEDARF (Auszug aus der gemeindlichen Satzung)

je Wohneinheitbis 50 m* Nettowohnfiiche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfiiche 2 Stpl.
je Wohneinheit iiber 156 m? Nettowohnfiiche 3 Stpl.

GARAGEN UND CARPORTS
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SCHALLSCHUTZ

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur moglich, wenn beide
Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform

und Dachneigung.

Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

Tiefgaragen werden auf die Grund- und GeschoBflachen angerechnet.

Ausnahmeregelung: Fiir Garagen talseits der StraBen Wandhohe talseits dem

Gelande entsprechend bis 5,0 m.

No o

Breite in Meter (z.B. Strafenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flachen:
- Abwasserkanal-, zu Gunsten der Gemeinde.
- Uberfahrt Privatparkplatz Fist.-Nr. 18 zu Gunsten der beiden Bauplitze.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte mussen passive Schall-
schutzmaf3nahmen ausgefithrt werden. Fir Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsriumen - unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden L&érmpegel-
bereich aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunteriagen zu erstellen.



FARBGESTALTUNG DACHEINDECKUNG
Fur Wohngebaude Dacheindeckung rot bis rotbraun (Dachziegel, -pfannen und -steine),
keine hochglanzenden Materialien. Fir iandwirtschaftliche und gewerbliche Gebiude
auch Metalleindeckungen rot bis rotbraun zuldssig.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

-FREFLACHENCESTALTUNG e
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstticksteile als gért-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.:
Geléndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfiichen mit Pfianzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Steliflachen einschiieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der Straeniénge
des Baugrundstiicks nicht Giberschreiten, héchstens jedoch 10 m, Ausfithrung mit offener
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellifiachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze Zusammen,
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungshéhe max. 1,2 m. innerhalb des Strafienzuges ist eine einheitliche
Gestaltung zu wahren. Lattenz&une sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht erlaubt.

@ @ W Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten ist.

Q O 0 Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Granfiichen mit heimischen
Laubgehdlzen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
@ Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgréBe ist ein weiterer Baum
e { y ) w . . ] o . R ~
Bepflanzung am Ubergang zur Griinfiiche. Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und

vorzusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.
Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische
Gehélze zu verwenden.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepfianzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.

in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pfianzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaBnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus

avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
pefraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FOR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus

padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn {Crataegus

monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

NADELGEHOLZE Nadelgehoize sind nicht standorigerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20 % zu
beschrénken.



HINWEISE

L]

....Namen....
GARAGEN

Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

Héhenlinie

Vorhandene Geb&ude
I = Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebsude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandener Bildstock

Bestehende Kanalleitungen und Verrohrungen
Landschaftsschutzgebiet Spessart, Grenze der Schutzzone
Biotope nach bayerischer Biotopkartierung

Fléache fur die Forstwirtschaft

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
Abgrenzung Fl&chennutzungsplan

Namen der landwirtschaftlichen Betriche

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zuldssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

iIMMISSIONEN

BOSCHUNGEN

Dorfgebiet - MD tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf industrie- und Gewerbelarm,
der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

Im Bereich des Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die Immis-
sionen sind zu tolerieren.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Straienbau entstehende Boschungen gehéren zu den privaten
Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei den
Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).
OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER

DACHFLACHEN

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie foigt zu beseitigen.

Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter
Einhaltung der einschiagigen Bestimmungen der Niederschiagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Andernfalls ist beim
Landratsamt die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Anbindung
des Uberlaufes der Zistemen an die Kanalisation wird zugelassen.

Eine Verschiechterung der Hochwasserverhaltnisse (Grund- und Oberflachenwasser) fiir
die Unterlieger darf durch die gewshlte Niederschlagswasserableitung nicht erfoigen.

Bei der Versickerung von Niederschiagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.



BODENFUNDE Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern unver-
zuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegen-
sténde und der Fundort unverandert zu belassen.

Praambel: Die Marktgemeinde Htsbach hat mit Beschluss

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des
Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayemn hat der
Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

des Marktgemeinderates vom 20.12.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

N,

Markt Hosbach, 39 8. 05 1. Burgermeister

B

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fas-
sung vom 14.11.2002 in der Zeit vom 20.12.2002
bis einschlieflich 24.01.2003, in der Fassung vom
19.11.2002 in der Zeit vom 23.01.2004 bis ein-
schlieflich 23.02.2004 und in der Fassung vom
23.02.2005 in der Zeit vom 18.03.2005 bis ein-
schiiefilich 18.04.2005 d&ffentlich ausgelegt.

TV deett fr

Markt Hosbach, 19 8. (5 1. Burgermeister

Die Marktgemeinde Hésbach hat mit Beschluss
des Markigemeinderates vom 20.07.2005 den
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fas-
sung vom 11.05.2005 als Satzung beschlossen.

et P,

Markt Hosbach, 19 8. 05 1. Burgermeister




Ausgefertigt:

Markt Hosbacham: ..........ccconenee.

et \{m;,\

1. Burgermeister

Genehmigungsvermerk:
(Entfalit sofern die Bebauungsplan keiner
Genehmigung bedarf).

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan

wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am2 5 8. 05

orntsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

=Wt i

Markt H6sbach,2 % 8. 05 1. Blirgermeister

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.
Wilhelmstrafte §
Telefon 06021/3

w. J

®
olfgang Schéfiner
63741 Aschaffenburg
4101, Fax. 450323

Aschaffenburg, 14.11.2002 / 19.11.2003
23.02.2005 / 11.05.2005




