Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BBauG,
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste-
hdnd aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
25.09.1980 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen.
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Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriin-
dung gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 01.10 1984
bis einschlieBlich 02.11.1984 offentlich
ausgelegen.
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Hosbach, A DEZ.1§§ Blirddrmeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan
vom 12.09.1984 gem. § 10 BBauG am 29 11 1984
als Satzung beschlossen.
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Genehmigungsvermerk: g

Mme Auflagen gemés § 11 BBauG

L 0‘. 0 —
mit Vig. vom...ﬁizf.&ﬁi\lr.@fw 577{#&

genehmigt.
Aschaffenburg, den....

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

am ﬁ%;l/(?kff gem. § 12 BBauG bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit ‘
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. |
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Hosbach, zkwi417%?““"" éiBUrgermeistéé/f/

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner
WiTlhelmstrafe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021-44101

Aschaffenburg, 6.2.1984/12.9.1984

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicke als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festge-
setzt. ‘Nadelholzanteil hochstens 20 %.

Die Breite der Stellfldche einschl. Garagenzufahrten darf

40 % der StraBenlange des Baugrundstlicks nicht uberschrei-
ten, hochstens jedoch lo,o m. Treffen die Stellfdchen zweier
benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist da-
zwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Eine Einfriedung der Vorgdrten ist nicht erlaubt, die Zaune
sind auf die Hausflucht zuriickzusetzen. Dabei darf eine
Hohe von 1,3 m nicht Uberschritten werden. Zulassig sind
ausschlieBlich senkrechte Lattenzaune.

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

. ' . Hausbaum,, : . ' e
Je 200 m~ Grundstiicksfldche ist mind. ein hochwiichsiger Laub-
baum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume
sind im Plan symbolisch dargestellt.

‘ O O Pflanzgebot in den Vorgdrten: Anpflanzung von standortge-
, rechten Laubbdumen (siehe unten). Zu verwenden sind Hoch-
stamme mit mind. 14-16 cm Stammumfang.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Bau-
grundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Geholze

zu verwenden.

m . Anpflanzung von Geholzgruppen auf offentlichen Grinfldchen.
m Bestehender. und zu erhaltender Bewuchs.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula),
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Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea),

Obstbdume.

in feuchten Lagen auch:

Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),

Stieleiche (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus padu
BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),

Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana),

Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),

Weilddorn (Crataegus monogyna) .

in feuchten Lagen auch:

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus

frangula), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

HINWEISE

-O- Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
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5004 Flurstucksnummer
NN Vorhandene Wohngebdude
AR I =1 VollgeschoB, II = 2 Vollgeschosse, S = Sockelgeschols,
e D = DachgeschoB
b Vorgeschlagene Wohngebaude

| Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

11000 Vorhandene Neben- oder Garagengebdude
. Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvor-
haben Vorkehrungen zu treffen. Anfallendes Sickerwasser ist
in eigenen Leitungen dem Vorfluter zuzuleiten.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein
Plan fur das Gesamtgrundstiick vorzulegen.
Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt, Vorhandener Geholzbestand,

Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Fldchen
Stellplatze ...

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

Bei zwej angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslirm
bezogen.

b

GEMEINDE HOSBACH

ORTSTEIL WENIGHOSBACH e
LANDKREIS ASCHAFFENBURG 1000

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
MUNCHHOF

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

M BN BN BN Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+5 BauNVO.
Die in Ziff. 142 des Abs. 2 des § 5 BauNVO zuldssige Tierhal-
tung darf max. 0,5 GV (Grofvieheinheit) oder 1 Stiick GroBvieh
nicht Uberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht.
Nicht zulassig sind: Handwerksbetriebe, die der Versorgung
der Bewohner dienen.
Schalltechnischer Orientierungswert 6o dB(A) tags,

50/45 dB(A) nachts.

.| Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung.
= Schalltechnischer Orientierungswert 6o dB(A) tags,
: 50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO0)
Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bei 2 und mehr Vollgeschossen = 0,8 GFZ

(Hochstwerte nach § 17 BauNVO)
Bei 1-3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

AHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB, 1 Sockelgeschof} als Hochstgrenze und 1 Dach-

iRUNDFLACHENZAHL

geschoB, bergseits 1 Vollgeschof3 zwingend. Wandhohe bis 3,5 m

o 46°-52%, Dachdeckung rot. Gauben: Lange max. 30 % der Trauf-

Uiber Gelande, talseits 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
1+S+D + ;E WaBthBe bis 6,5 m Uber Gelande. Satteldach Dachneigung
6.
lange, Abstand von Ortgdngen 1/3 der Trauflange mind. jedoch
2 :
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 BayBO.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOUCKE

Bei Einzelhausern = 500 m2
Bei Doppelhdusern = 400 m
= 300 m

Bei Hausgruppen

AUFFOLLUNGEN, STOTZMAUERN OND ABGRABUNGEN
Auffullungen, Stutzmauern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhthe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe
zulassig.

FIRSTRICHTUNG. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
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0 Offene Bauweise
Zﬁg Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig
Zﬁb, Uffene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

Bei Hausgruppen sind die Dacher in Material, Farbe und
Dachneigung einheitlich zu gestalten.

DACHDECKUNG nur rotes Material verwenden.
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenfldache (Kreisstrafe AB lo)
Landliche Anliegerstrafie
FuBweg, beschrdnkt befahrbarer Weg
StraPenbegrenzungslinie
BOSCHUNGEN Vorhandene oder durch den StraBenbau entstehende Boschungen
sind Teil des Privatgrundstiickes.

GRUNF LACHEN
i TR Offentliche Griinflachen
;CjJ Spielplatz
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN sind auferhalb der Baugrenze nicht zuldssig
GARAGEN 1. Je Wohnung sind 2 Garagen oder Stellplatze nacEzuweisen.

2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m~ Nutzfldche

zuldssig (nicht zwingend).

3. max. Lange 8,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform. g

5. Dachform: Flachdach 0°-7" oder Satteldach dem Wohnhaus
entsprechend (siehe Ausnahmeregelung Garagen).

6. Talseits der ErschliePBungsstraBe sind freistehende Garagen

unzuldssig, sie sind in den Wohnhauskorper einzubeziehen.
. Abstand vom Fahrbahnrand mind. 5,0 m.
. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
. Bei Hausgruppen sind die Garagen im Hausbaukorper unter-
zubringen.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
1. Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend sind zuldssig,
wenn die Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemein-
samen Grenze errichtet werden.
2. Fir die talseitigen Bauzeilen Wandhthe bis 5,0 m je nach
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Gelande.
ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m
betragen.
6.0 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe.)
““7“7?77ﬁfﬁﬁﬁfffv Bauverbotszone zur AB lo - Abstand siehe Planeintrag.
Bwlf Die Geldndehohe darf zu diesem Bereich bis 1,0 m liber Kreis-

| straBenniveau liegen.
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e e o o 0 o o Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung.
XXXX XX XXXXXxXX Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise.

— Wasserlauf

SCHALLSCHUTZ FOR DIE BAUZEILE AN DER KREISSTRASSE AB 10

1. Einbau von Fenstern mit einem SchalldammaB von 35 dB(A),
sowie AuBenwdande mit dem BauschalldammaB von 40 dB(A).

2. Anordnung der Aufenthalts- und Ruheraume auf die der Kreis-

StraBe abgewandten Seite.

— ——e— — — == Mit Leitungsrecht belastete Flache - Abwasserkanal -



