FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicke als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festge-
setzt. Nadelholzanteil hochstens 20 %.

Die Breite der Stellfldche einschl. Garagenzufahrten darf

40 % der StraBenlange des Baugrundstiicks nicht lberschrei-
ten, hochstens jedoch lo,o m. Treffen die Stellfdchen zweier
benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist da-
zwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN Eine Einfriedung der Vorgdrten ist nicht erlaubt, die Zaune

sind auf die Hausflucht zuriickzusetzen. Dabei darf eine

Hohe von 1,3 m nicht liberschritten werden. Zuldssig sind

ausschlieBlich senkrechte Lattenzaune.

) = i Hausbaum

@l @ Q Je 200 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein hochwiichsiger Laub-
baum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume
sind im Plan symbolisch dargestellt.

O O Pflanzgebot in den Vorgarten: Anpflanzung von standortge-
rechten Laubbdumen (siehe unten). Zu verwenden sind Hoch-

stamme mit mind. 14-16 cm Stammumfang.
oW HEhe B Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Bau-
ERERS S grundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze
Zu verwenden.

Anpflanzung von GehGlzgruppen auf offentlichen Griinfldchen.

~ Bestehender und zu erhaltender Bewuchs.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea),
Obstbdume.
in feuchten Lagen auch:
Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),
Stieleiche (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus padus).

BEISPIELE FUOR STANDORTGERECHTE STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
Weildorn (Crataegus monogyna).
in feuchten Lagen auch:
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

HINWEISE

O Bestehende Grundstlicksgrenze

———————————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
it o SSRGSt Hohenlinie

S004 Flursticksnummer

NN Vorhandene Wohngebdude

N I =1 VollgeschoB, II = 2 Vollgeschosse, S = SockelgeschoRB,
S D = DachgeschoB

i Vorgeschlagene Wohngebaude
! | Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.

i Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[Im Vorhandene Neben- oder Garagengebaude
Lo Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvor-
haben Vorkehrungen zu treffen. Anfallendes Sickerwasser ist
in eigenen Leitungen dem Vorfluter zuzuleiten.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein
Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.
Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt, Vorhandener Gehdlzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Flachen,
Stellpldtze ...

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf

Industrie- und Gewerbeldrm, der hdhere auf Verkehrslarm
bezogen.
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Der Gemeinderat hat die Bebauungsplandnderung vom 03.06.1985 gem. § 10 BBauG
am 17.10.1985 als Satzung beschlossen.

einde Hésbach

Hosbach, 18. NOV. 1985

germeister
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Die Bebauungsplandnderung wurde am J~.70.7¢¢5 gem. § 12 %AauG bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus Hosbach zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege

Die Bebauungsplananderung ist damit rechtsvert

Hosbach, ""8: NOV! 198%
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

I BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+5 BauNVO.
Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 des § 5 BauNVO zuldssige Tierhal-
tung darf max. 0,5 GV (GroBvieheinheit) oder 1 Stiick GroRvieh
nicht Uberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht.
Nicht zuldssig sind: Handwerksbetriebe, die der Versorgung
der Bewohner dienen.
Schalltechnischer Orientierungswert 6o dB(A) tags,

50/45 dB(A) nachts.

Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung.
Schalltechnischer Orientierungswert 6o dB(A) tags,
50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO)
Bei 1 Vollgescho = 0,5 GFZ
Bei 2 und mehr Vollgeschossen = 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZAHL  (Hochstwerte nach § 17 BauNVO0)
Bei 1-3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Ein VollgeschoB, ein als Vollgescho anzurechnendes Sockelge-
schoB und ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB als
Hochstgrenze. Bergseits 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.Wand-
hohe bis 3,50 m Uber Gelande. Talseits 3 Vollgeschosse als

gF"Hdchstgrenze, Wandhohe bis 6,50 m iiber Gelande. Satteldach,

A %5 Dachneigung 46°-52°. Dachdeckung rot. Gauben: Lange max. 30 2%
der Trauflange, Abstand von Ortgangen 1/3 der Traufldnge, min-
destens jedoch 2,50 m.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 BayBO.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 2
Bei Einzelhdusern = 500 m
Bei Doppelhdausern = 400 m,
Bei Hausgruppen = 300 m
AUFFOLLUNGEN, STUTZMAUERN UND ABGRABUNGEN
Auffillungen, Stitzmauern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m HGhe
zulassig.
FIRSTRICHTUNG. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

+—>

0 Offene Bauweise
Zﬁ; Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
[Q§ Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Bei Hausgruppen sind die Ddcher in Material, Farbe und
Dachneigung einheitlich zu gestalten.

DACHDECKUNG nur rotes Material verwenden.
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenfldche (Kreisstrafe AB lo)
Landliche Anliegerstrale
FuBweg, beschrdankt befahrbarer Weg
Stralenbegrenzungslinie :
BOSCHUNGEN Vorhandene oder durch den StraBenbau entstehende Boschungen
sind Teil des Privatgrundstiickes.

GRUNFLACHEN

ey Offentliche Griinfldchen
Lﬁjj Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN sind auPBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig

GARAGEN 1. Je Wohnung sind 2 Garagen oder Stellplatze nacEzuweisen.
2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m~ Nutzfldche
zuldssig (nicht zwingend).
3. max. Lange 8,0 m.
4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform. L
5. Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach dem Wohnhaus
entsprechend (siehe Ausnahmeregelung Garagen).
6. Talseits der ErschlieBungsstraBe sind freistehende Garagen
unzulassig, sie sind in den Wohnhauskorper einzubeziehen.
. Abstand vom Fahrbahnrand mind. 5,0 m.
. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
. Bei Hausgruppen sind die Garagen im HausbaukOrper unter-
zubringen.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
1. Sattelddacher dem Wohnhaus entsprechend sind zuldssig,
wenn die Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemein-
samen Grenze errichtet werden.
2. Fir die talseitigen Bauzeilen Wandhohe bis 5,0 m je nach

O 0

Gelande.
ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen.
60 Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe.)
VVVVVVVVV%VVVvVVV Bauverbotszone zur AB lo - Abstand siehe Planeintrag.
Bsp. 15 Die Geldndehohe darf zu diesem Bereich bis 1,0 m lUber Kreis-

l straBenniveau liegen.

A

® e ¢ © o o o Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung.
XX XX XX XXXXXXX Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise.

2 |

_ b o 2| Wasserlauf
SCHALLSCHUTZ FOR DIE BAUZEILE AN DER KREISSTRASSE AB 10

1. Einbau von Fenstern mit einem SchalldammaB von 35 dB(A),
sowie AuBenwdnde mit dem Bauschalldamma von 40 dB(A).

2. Anordnung der Aufenthalts- und Ruherdume auf die der Kreis-
StraBen abgewandten Seite.

— e == Mit Leitungsrecht belastete Fliche - Abwasserkanal -



