MARKT HOSBACH
ORTSTEIL ROTTENBERG

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
KLOSTERBERG ANDERUNG 1

Griinfliche Am Kilosterberg 2 und Grundstiick FI.Nr. 810/9
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

W W w———wmm Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO

3;';1 ‘Wﬁ '. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVvO).

e s -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO
GRZ04 Grundfiachenzahl bis 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO
GFZ 1,2 Geschossflachenzah! bis 1,2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Voligeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochsigrenze. Sattel- oder
hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 38°- 42°. Bergseite Wandhéhe bis 4,0 m iiber

i+S+D

bis 7,0/ —— natiirlichem Gelénde. Talseite bis 7,0 m (ber natiirlichem Gelénde.
PULTDACHER Bei héhenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um max. 6,0 m
iiberschreiten.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenldnge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflinge. Bei Emichtung von Gauben un
einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauftinge.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
ZWERCHGIEBEL 1. Die FirsthGhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelénge des
Hauptgebaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.

ABSTANDSREGELUNG NACH ART. 6 BAYBO

BAUWEISE UND UBERBAUBRARE GRUNDST{CKSFLACHEN



Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNvO

@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.
Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu

gestalten.

- Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
<> Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Sy Grenzbebauung zwingend
VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| . |  Private Griinflichen

SONSTIGE PLANZEICHEN
434 Breite in Meter (z.B. Straenbreite, Vorgartentiefe).

v o) Wald - Sicherheitsabstand mindestens 20,0 m zwischen Wald und Bebauung.

'.'.1’_20'0_| Fiir die Kamine von Geb&uden in Waldndhe wird der Einbau von funkenflughemmenden
Kaminaufbauten vorgeschrieben. Offenes Feuer (z.B. Lagerfeuer, Grillkamine) ist nicht
zuldssig, siehe Art. 17 Bayer. Waldgesetz (BayWaldG).

Im iibrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise
des rechtsverbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplanes.



H

M 1:1000

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

@} &} @) Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

HINWEISE

anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Der Standort der Bdume ist im Plan symbolisch dargestelit. Vorhandene
Béaume kénnen angerechnet werden.

Vorgeschlagene Wohngebiude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag

— dargestelit. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorgeschlagene Garagengebsude
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

e e == osen e m= Grenze des Geltungsbereiches des Gesamiplanes

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayer-
ischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-l) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1)
in der derzeit geltenden Fassung hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 22.01.2014 und 26.03.2014 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
18.03.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.05.2014 bis 12.06.2014 beteiligt.

3. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.03.2014
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2014 bis 12.06.2014
offentlich ausgelegt.




4. Der Markt Hosbach hat mit Beschiuss des Marktgemeinderates vom 26.06.2014 die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemé&R § 10 Abs. 1 BauG

als Satzung beschlossen.

Hésbach, den Ok, o8 201%

der Fassung 18.03.2014
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1. Biirgermeister

Ausgefertigt:
Hosbach, den Q4.9F: 2044

1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes wurde am

.99, 2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ist damit wirksam in Kraft ten.

Hosbach, den 0. ;

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekiurbuero@t-online.de
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Aschaffenburg, 18.03.2014




