MARKT HOSBACH
ORTSTEIL ROTTENBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

KLOSTERBERG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplédne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

BN W mw o Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Eingeschrénktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max.
0.5 Grofvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroRvieh nicht Uberschreiten. 1 GV
entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MDg- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
im WA- Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MDg- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 Voligeschol zwingend, 1 als Voligeschofl anzurechnendes Sockelgeschof
als Hochstgrenze und 1 als VoligeschofR anzurechnendes DachgeschoR als

MSI @i;ﬂ; Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoR zwingend, Wandhéhe bis 3,5 m iiber

85 | natlrlichem Gelénde, Talseite Wandhdhe bis 6,5 m (iber natiriichem Gelan-
de. Satteldach, Dachneigung 38° - 42°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Giebelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.

1. Gaubenldnge insgesamt héichstens 1/3 der Traufldnge.
2. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
3. Schleppgauben, Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsth6he muB 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&dudeldnge des Hauptgebiudes
betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe zulassig.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m2 Grundstiicksflache
Bei Einzelhdusern mind. 450 m?
Bei Doppelhdusern mind. 300 m?




GELANDEVERANDERUNGEN
Aufflllungen, Abgrabungen und Stlitzmauern zur Einhaltung der fes:qasetz-
ten Wandhohe sind im Hangbereich bis 0.80 m Hohe zuldssig Tr ¢ -0
ausgeheide Gelénueveranderung_en Sind mit dem Bauantrag vesonge. s 2.

-

begriinden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
é Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zulissig.

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
Zu gestalten.

> Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

s e s Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN
5 |  StraBenflache
I3 |  Mischverkehrsflache
| | Geh-und Fullwege
it | Wirtschaftswege - Erdwege

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

4 Offentliche Grinflachen
Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

= e =

| Y SOy j Flache fiir Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen.

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m?2 Nettowohnflache 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfldche 2 Stpl.
je Wohneinheit iiber 156 m? Nettowohnfizche 3 Stpl.

GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flsichen fiir Gara-

gen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach
0° - 7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdicher nur moglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie ming. 50m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen,
maximale Steigung 10 %.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in roten Ténen

+—— 6.5 ~{~ Breite in Meter (z.B. Straflenbreite, Vorgartentiefe).
#—#—a—e—~  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

| Wald - Sicherheitsabstand mind. 25 m zwischen Wald und Bebauung. Fiir

zsﬁi die Kamine von Gebsuden in Waldnshe wird der Einbau von funkenflughem-

e ' menden Kaminaufbauten vorgeschrieben. Offenes Feuer ( z.B. Lagerfeuer,
: Grillkamine) ist nicht zuléssig, siehe Art. 17 Bayer. Waldgesetz (BayWaldG).
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil héich-
stens 20%. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Getidndeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzfidchen mit Pflanzplan, befestigte Flachen,
Stellplatze. ..

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stelifidchen einschiieBlich Garagenzufahrien darf 50% der
Straenidnge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflichen bzw. Zufahrien
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN  StraRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Msuerchen bis
0,40 m Hbhe oder senkrechte Lattenzdune bis 0,80 m Hohe. Betonpfosten
und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt. Riickwartig und seitlich hinter der
Hausflucht sind auch senkrechte Lattenzdune oder Maschendrahtziune bis
1,30 m Héhe zuldssig.

Vorhandener Gehélzbestand, der zu erhalten ist.

Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgeholzen.

Anpflanzung von StraBenbdumen auf éffentlichem Grund. Zu verwenden
sind hochstdmmige -heimische Laubbaume mit mind. 16-18 cm Stammum-
fang. Die Bidume sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstel-
lung der Tiefbauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte
festgelegt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

(,:{a w W Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Haus-

o L:,’ 'ufu' baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m?2 GrundstiicksgroRe ist
ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Biume ist im Plan symbo-
lisch dargestelit. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG. ZUM FRIEDHOF
5P 5, ~7: Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
IS SRS Es sind ausschiieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus pedunculata),
Obstbdume.

GROSSE BAUME (Hausb#ume, 6ffentliche Griinflache)
Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche.

KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgérten, Pflanzung im Straenraum)
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche, Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERE.GFH’*E STRAUCHER;
Hartriegel (Cornus sangiiifiga), Heckenrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), ‘Schiehe (Prunus spinosa), Weilldomn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum
lantana nicht am Spielplatz). .

NADELGEHOLZE  Nadelgehélze sind nicht standortgerecht.
thr Anteil ist daher auf hischstens 20% zu beschranken.




HINWEISE

° Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1234 ' Flurstiicksnummern
“——1290———  Hshenlinie

l ! | ' l ' I ; l " l | | Vorhandene Bdschung
L

Vorhandene Wohngebiude
= 1 VoligeschoB, D = Dachgeschofl DN >45°, S = SockelgeschoR.

e Vorgeschlagene Wohngebéude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vor-
L schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

[U]I[] Vorhandene Neben- und Garagengebsude

= Vorgeschlagene Garagenstandorte

el M. Naturpark Spessart, Grenze der ErschlieBungszone / Schutzzone
- Geltungsbereich angrenzender Bebauungspldne
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfiiche zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT - Nach DIN 18005, Teil 1, Beibiatt 1
Aligemeines Wohngebiet - WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Eingeschranktes Dorfgebiet - MD,- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf industrie- und Ge-
werbeldrm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim Strafienbau entstehende Bdschungen gehé-
ren zu den privaten Grundstiicken.

BAUMBEPFLANZUNG
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal die
Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeaniagen der Telekom
gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER 3
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

JUELL- DRANSAMMEL- UND OBERFLACHENWASSER
Quell- Dransammel- und Oberflichenwasser diirfen nicht in die Kanalisation
eingeleitet werden.
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Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

Markt Hosbach, 9 1 Aug. 1997 J,, Biirgermeister

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01.09.1994 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 13.07.1995 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Markt Hosbach, 2 1, Aug. 1397

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde‘ gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung
vom 30.10.1996 in der Zeit vom 02.12.1996 bis einschlieRlich 03.01.1997 und in-der-Eas..
StAg-vom-38-10-1806- ei‘vom 27.01.1997 bis einschlieBllich 28.02.1997 Offentlich

ausgelegt.

Markt Hésbach, 2 1. Aug. 1997




Der Marktgemeinderat Hésbach hat mit Beschiufl vom 07.05.1997 den Bebauungsplan
geméR § 10 BauGB in der Fassung vom 07.05.1997 als Satzung beschlossen.

Markt Hosbach, 2 1. Aug, 1997

Genehmigungsvermerk:
Az: 5D4-640- Nv. A30 |
Eine \fevLetzumg Vo ?edatsvvrsdnva{tem
wivd nicht gelttewd qemacht.

Ascha ffenbuvg , den 30. 0% 98
LANDRATSAMT

oz. Gneoger
LS. E d

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemall §11 Abs.3 BauGB wurde am
20. Mo A998 geman § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.,

Mit der Bekantmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Markt Hosbach
1.S. gez. Robert Hain

Markt Hosbach, 1, JUVH: 1998 Biirgermeister
Ausgearbeite

Architekten

Dipl. - Ing. | ahg + Martin Schaffner

J 63741 Aschaffenburg
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Wilhelmstrz

Aschaffenburg, 29.01.1996 / 30.10.1996
07.05.1997




