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BEBAUUNGSPLAN
GRETCHESGARTEN
5. ANDERUNG FLST.NR. 1198/15

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Séamtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspline innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaR § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

= mm mm = Grenze des Anderungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im MD - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVvoO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Iin MD - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER GESCHOSSE

U+E 1 Geschoss und 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als Héchstgrenze.
- ~+ Bergseite 1 Geschoss zwingend, Wandhdhe bis 4,0 m {iber natiirlichem Gelénde,
b 40 wandhthe Talseite bis 7,0 m iiber natiirlichem Gelénde.
—~+ Satteldach, Dachneigung 30° - 40°, Dachausbau nach BayBO.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhohe bis 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der Aulenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Spamen
der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mindestens 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlénge insgesamt héichstens 1/3 der Trauflange. Bei Emrichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflinge.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulissig.

QUER-/ ZWERCHGIEBEL
Quer- und Zwerchgiebe! werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude. Flachdicher sind nicht erlaubt.
2. Die Firsthbhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
3. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebéaudelinge des Haupt-
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gebdudes betragen.
Die bei der Zahi der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.



MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

GELANDEVERANDERUNGEN

Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksfisiche.
Bei Einzelhdusern mind. 400 m?

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe: sind Auffillungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern bis 0,80 m Hohe zuldssig. Die Erforderlichkeit fiir dariiber hinausgehende
Gelandeveranderungen ist im Bauantrag zu fiihren.

2. Zur Terrassierung des Geléndes: sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30m zu-
gelassen. Die maximale Hohe der Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe
des Abhanges und nach dem urspriinglichen Geléindeniveau. Der Nachweis {iber die
Erforderlichkeit einer Stitzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu
fiihren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig.

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichung

—= im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht befroffen.
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
[ | Straenfiiche

StraBenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN

sind auterhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

ZUFAHRT
EINFRIEDUNGEN

o}

1. Je Wohneinheit bis 50 m* Nettowohnfliche 1 Stpl./Ga

Je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfliche 2 Stpl./Ga-

Je Wohneinheit iiber 156 m? Nettowohnfléiche 3 Stpl./Ga

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfléche zulassig.
Maximale Lénge bei Grenzbebauung 8,0 m.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform .
Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur mdoglich, wenn beide
Beteiligte damit einverstanden sind.

6. Abstand von der Straenbegrenzungslinie mind. 50m.

7. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Garagen zuléssig.

aroN

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick maximal 5,0 m betragen.
Einfriedungen maximale Hohe 1,10 m.
Breite in Meter (z.B. StraBenbreite).

Lockere Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingriinung). D as
Baugrundstiick ist durch Baum- und Strauchgruppen abzuschimmen. Es sind aus-
schliefllich standortgerechte heimische Gehoize zu verwenden.



1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2009 und vom 16.12.2009 die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen.

2. Zu den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2009 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

29.01.2010 bis 01.03.2010 beteiligt.

3. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2009 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2010 bis 01.03.2010 offentlich

ausgelegt.

4. Des Markt Hosbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 24.03.2010 die Anderung des
Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2010 als Satzung'

beschiossen.
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Biirgermeister

Ausgefertigt:

Bilirgemmeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde am 27%%.40.. gemaR §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit
wirksam in Kraft getreten.

Hésbach, den 2,04 2040

Birgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

w’ Q‘%
Aschaffenburg, 10.11.2009, 24.03.2010




HINWEISE

—o0— Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
19815 Flurstiicksnummern

~—~~—230 —~—  Hdhenlinie

/// Vorhandene Gebaude
—

Vorgeschlagene Wohngebiude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestelit. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

] Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunteriagen ein Plan fiir das Ge-
samtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Geléndeschnitt, vorhandener Gehdizbe-
stand, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfiichen mit Planzplan, befestigte Flachen,
Steliplétze...

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

SEITENVERHALTNIS DER WOHNGEBAUDE
Bei Einzethdusern muss ein Seitenverhaltnis von 4 : 4.5 eingehalten werden.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelam,

der hohere auf Verkehrsiarm bezogen.
NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbaume,

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaffenhdittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vibumum lantana) nicht am Spielplatz.



