GEMEINDE HOSBACH
ORTSTEIL ROTTENBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
GRETCHESGARTEN 2. ANDERUNG

NORD

M. 1:1000

FESTSETZUNGEN:

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspidne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

ol - Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
p@;) Dorfgebiet nach § 5 BauNVO,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 und mehr Voligeschossen 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZARL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1-2 und mehr Vollgeschossen 0,4 GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
U+E 1 YollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-

; schoB als Hochstgrenze, Bergseite 1 VollgeschoB zwingend. ¥and-
bs:[‘;EEEZI ?; hohe bis 3,5 m Uber natirlichem Geldnde. Talseite Wandhohe bis

6.5 6,5 m tber natiirlichem Gelénde. Satteldach Dachneigung 30-38°,
Dachausbau nach BayBO.

U+E+D 1 VollgeschoB, 1 DachgeschoB als VYollgeschoB und 1 als Vollge-
A, & schoB anzurechnendes SockelgeschoB als Hochstgrenze. Bergseite
?;1; " 1 VollgeschoB bis 3,5 m Wandhthe {Uber natiirlichem Gelinde,

s i E Talseite Wandhohe bis 6,5 m iliber natlirlichem Geldnde. Sattel -
dach Dachneigung 47°-52°.

bis 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhthe bis 6,50 m lUber natlirlichem
6.5 Geldnde, Satteldach, Dachneigung 30°-38°, Dachausbau nach BayB(

AUF STOCKUNG Baubestand E + D = 1 Voligeschof und 1} DachgeschoB
D

% Aufstockung E + 1= 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhthe bis
1K 6,50 m Uber natirlichem Geldnde. Satteldach, Dachneigung
‘ 30°-38° Dachausbau nach BayBO.

E+1




MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Bei Einzelhdusern mind. 450 m®
Bei Doppelhdusern mind. 250 m®

AUFFOLLUNGEN, STOTZMAUERN UND ABGRABUNGEN

Auffiillungen, Stiitzmavern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhthe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zu-
ldssig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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VERKEHRSFLACHEN
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GRUNFLACHEN

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind die Dicher in Material, Farbe und Dach-
neigung einheitlich zu gestaiten. e S N PN
Grenzbebauung zwingend.

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Garagen
sind von der Festsetzung ausgenommen.

Baugrenze

StraBenfléche
StraBenbegrenzungslinie

Sichtfldchen
Sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art mit einer Nutzung von
max. 0,8 m Uber StraBenniveau sind nicht gestattet.

Private Griinflachen
Uffentliche Griinflichen
Spielplatz-



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN
GARAGEN

ZUFAHRT

EINFRIEDUNGEN

sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

1. Je ¥ohnung zwei nebeneinander]iegende Garagen oder Stell-
plétze. Je Einliegerwohnung bis 50 m* Wohnfliche eine Garage
oder Stellplatz,

2. Nach Art, 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m®* Nutzflidche
2ul¥ssig. :

3. max, Linge bei Grenzbebauung 8,0 m.

4. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in glei-
cher Dachform.

5. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.

Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachddcher nur miglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind,

6. Abstand von der StraBenbegrenzungsiinie mind., 5,0 m.

7. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Fldchen
flir Garagen zuldssig.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m
betragen.

Einfriedungen max. Hohe 1,10 m.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Breite 1n"Mete;n,(z.B. StraBenbreite).

Fléchen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation -

20 kV-Hochspannungskabel Sicherheitsstreifen beiderseits 1,0 m,
Reduzierte Abstandsfidche

Flache fiir Garagen auBerhalb der Baugrenzen



HINWEISE:
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Bestehende Grundstlicksgrenze
Yorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Hohenlinie ]
FlurstUcksnummer

Vorhatidene Wohngebdude
E = 1 Yollgescho8, E+l = 2 Yollgeschosse,
U = SockelgeschoB, D = DachgeschoB

Yorgeschlagene Wohngebdude
Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt,
Festgesetzt 1st die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Nebengebdude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Abwasserkanal

Vorhandene Postkabel

FREIFLACHENGESTALTUNG

_ABSTANDSREGELUNG

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan flr
das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: Geladndeschnitt, vorhandener Gehtlzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Flédchen,
Stellpldtze...

Nach Art, 6 + 7 der BayBO

SEITENVERHKLTNIS DER WOHNGEBAUDE

Bei Einzelhdusern muB ein Seitenverhdltnis von 4:5
(Bsp.: 10 m : 12,5 m) eingehalten werden.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

Nach DIN 18005, Teil 1, Betblatt 1

Dorfgebiet - MD. - tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A), bzw. 45 dB(A)
Bei zwei angegebenen Nachtwerten niedrigere auf Industrie- und
Gewerbeldrm, der hthere auf Verkehrsldrm bezogen.



Priambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat die
Bebauungsplannderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hisbach, 96, SEP 1089

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.5.1988 die Aufstellung der Bebau-
ungsplandnderung beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 02.03.1989
ortsiiblich bekannt gemacht,

Gemeinde Hosbach

RN

Birgermeister

Hosbach, 20. SEP. 1389

—

Die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 02.02.1989 wurde mit der Begriin-
dung gemiiB g 3 Rbs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.1989 bis 10.07.1989
tffentlich ausgelegt.

Gemelnde Hosbach

Vet {Om

Birgermeister

Hosbach, 20, SEP. 1389



Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20.07.1989 die Bebau-
ungsplaniinderung gemd § 10 BauGB in der Fassung vom 02.02.1989 als Satzung
beschlossen.

Hisbach, 20. SEP. 1989

Angejge —
Genehmi%angsvermerk:

Az.: III/11-610-Nr. 130-Gn-He.
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht
geltend gemacht.

Aschaffenburg, den 27.11.1989

Landratsamt i.A. Gneger
L.d.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens gemip § 11, Abs. 3 BauGB wurde am

1. Dez. A%jgemtiB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-
dnderung mit Begrilndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und liber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplaninderung in Kraft,

Hosbach, Ait. Dez. A9%9 Blrgermeistar

Ausgearbeitet: v

Architekt Dipl.-Ing. ol fgang Schiffner
WilhelmstraBe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021/44101 . :

Aschaffenburg, 2.2.1989




