MARKT HOSBACH [VarkiFésoa

Eing.
ORTSTEIL ROTTENBERG O 275t 000
LANDKREIS ASCHAFFENBURG —

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

AN DER MOLKENWIESE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
Séamtiiche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit —
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.
SN GEN B mm  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschréinktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von §5 BauNVO zuldssige Tierhaltung darf max.
0,5 GroRvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroRvieh nicht {iberschreiten. 1
GV entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im MDB- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im MDB- Gebiet bis 1,2 GFZ

' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

b 1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachge-
schoss als Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m Gber natiifichem Gelénde.

Satteldach, Dachneigung 40° - 46°. Dachausbau nach BayBO, ohne
Kniestock \

I+S 1 Voligeschoss zwingend und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Sockel-
. geschoss als Hochstgrenze, Wandhéhe Bergseite bis 3,5 m (ber natiirli-

chem Gelénde, Wandhdhe Talseite bis 6,5 m Gber natiidichem Geldnde,
Satteldach, Dachneigung 38° - 42°. Dachausbau nach BayBO, ohne
Kniestock.

DACHGAUBEM  FEinzelgauben sind unter f,olggnqen Voraussetzungen zul@ssig.
1. Bchieppgauben ab 45° Dacnneigung.
2. (Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Traufldnge.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzul&ssig.



QUERGIEBEL

KRUPPELWALM

Quergiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude.
2. Firsthohe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelénge
des Hauptgebaudes betragen.

. Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellénge bis

1.50 m zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUOCKE

Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksfldche

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffialiungen, Abgrabungen und Stitzmauemn zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhdhe sind bis 0,80 m Héhe zulassig.

Dariiber hinausgehende Geléndeverinderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£\
£\

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhéuser zulassig.

Doppelhéauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitiich
2u gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach,
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN

i

/

StraRenflache
Wirtschaftswege - Erdwege
StraRenbegrenzungsiinie

Sichtflachen. innerhalb der Sichtfidchen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hbéhe von
0,80 m StraRenniveau nicht (berschreiten.

GRUNFLACHEN

Private Grinfiachen



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Fléche fiir Nebenanlagen.

QTELLPLATZBEDARF (Auszug der gemsindlichen Satzung)

GARAGEN

ZUFAHRT

je Wohneinheit bis 50 m* Nettowohrifidiche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfidche 2 Stpl,
je Wohneinheit Giber156 m* Nettowohnfiiche 3 Stpl.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

max. Lénge bei Grenzbsebauung 8,0 m.

Dachform; Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach

0°-7°. Bei:zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur méglich,

wenn beide Betsiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der Straenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschossfiiche angerechnet. '

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Nutzungsbeschrénkung

Flachen mit Belastung durch Immissionen des landwirtschaftlichen Betrishes
auf FLNr. 1826. Voraussetzung fir eine Bebauung ist ein privatrecht.

Verirag der die max. Tierhaltung auf FLNr. 1826 und die Hinnahme der
daraus entstehenden Immissionen auf den betroffenen Grundstiicken regelt.

SN -



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gértnerisch zu

gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Planunteriagen ein
Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufiigen.

Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pfianzflichen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Steliplétze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellfidichen einschiieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der
StraBenlange des Baugrundsticks nicht dberschreiten. Ausfiihrung mit
offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

EINFRIEDUNG Einfriedungshdhe an der StraRe 0,80 m, Einfriedungshdhe seitlich und
rickwértig max. 1,3 m. Innerhalb des StraBenzuges ist eine einheitliche
Gestaltung zu wahren. Lattenzéune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind

nicht erlaubt.

. Anpflanzung von heimischen Laubb&umen. Zu verwenden sind
Hochstamme mit 18-20 cm Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupfianzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicks-
groBe ist ein weiterer Baum vorzusehen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfithrung der Baumbepflanzung Ist darauf.zu achten, daR die
B&dume mind. in 2,6 m Abstand :zu Telekommunikationsanlagen, Gas,
Wasser, und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind
Schutzmafnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME
Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus -betulus), Winterlinde (Tilia
cordata), Traubeneiche = (Quercus pefraea), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus europasus),
Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vibumum lantana).

NADELGEHOLZE Nadelgehdize sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist.daher auf héchstens
20% zu beschrénken.



HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze
- == ———-——- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1820 Flurstiicksnummem
—— e — Hbhenlinie
\ Vorhandene Wohngebéude _
\\ I = 1 Voligeschoss, D = Dachgeschoss, S = Sockelgeschoss.
Vorgeschlagene Wohngeb&ude
> Die Abmessung der Baukrper ist als Vorschlag dargestellt, Festgesstzt ist
Fem— die Bauform und die Firstrichtung.
i Vorhandene Neben- und Garagengebaude
==\ Vorgeschlagene Garagenstandorte

rw Naturpark Spessart, Grenze der ErschlieBungszone.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6+ 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutzflache zulassig.
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung
maRgebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Eingeschrénktes Dorfgebiet -MDB- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrsi&rm bezogen.

SCHALLSCHUTZ FL. NR. 1787 UND 1750/1
Bei Veranderungen an den Geb&uden sind passive SchallschutzmaRnah-

men zu treffen.
DENKMALSCHUTZ 7
. Neuzeitliches Pingenfeld
:1_1__] Art. 7 Denkmalschutzgesetz.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben

Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Drénsammelwasser diifen nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden.

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHEN-, DACH,- QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammelwasser darfen nicht in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden, wenn eine andere Mbglichkeit der
Ablertung vorhanden ist, z.B. Trennsystem zum Vorfluter.



Préambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste-

hend aus der Planzeichnung und n nebenste-
henden te)dlichi%m
beschlossen. M

? o
L (1l
Robert Main
1. Birgepmgistareister

Hosbach,§9, AUG. 2000

Der Markt Htsbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vorn 22.08.1895 die Aufsteliung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 27.07.1995

bekanntgemacht. MARKT HOSBACH
S\se&? Q/w.

Bnmermeister

Hasbach, 88 AUS. m

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 17.08.1999 wurden die Tréger

dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit '

vom 05.05.2000 bis 05.06.2000 beteliligt.

MQ\RK’T HOS
A ot

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17.08.1999 wurde mit der Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2000 bis
einschlieflich 05.06.2000 6ffentlich ausgelegt.

AARKT HOS BACH

Hosbach$9, AUG. 2000  Robert Hosbach,09, AUS. 2609 Blrgemmelister
1. Blirgermeister

Der Markt Hasbach hat mit Beschiuss des MRTHO ACH

Gemeinderates vom 28.06.2000 den Bebauungs-

und Griinordnungsplan geméR § 10 BauGB in der

Fassung vom 28.08.2000 als Satzung be- 1 meﬁ to

schiossen.

MiRKT HOSBACH

Robert Hain’
1. Biirgermeigter

Hosbach,09, AUG. 2000 Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan wurde gﬁm. 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB am ..£& 0t 208 Ortsilb-
lich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung

goext POu.,
Robert Hain

1. Blrgermeistar

Hosbach, 89, AUG. 2000 Biirgermeister

Aschaffenburg, 17.08.2000, 28.06.2000




