MARKT HOSBACH

ORTSTEIL FELDKAHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND  GRUNORDNUNGSPLAN’

VERLANGERTE
BORNWIESENSTRASSE

1. ANDERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Sémtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsp!éne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auer Kraft,

BN BN BN W Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
A | Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

oo T

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maf}gebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet bis 1,2 GF2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
14§ 1 VoligeschoR zwingend, 1 als Vollgeschof} anzurechnendes Sockelgeschof
als Hachstgrenze und 1 als Voligeschof anzurechnendes DachgeschoB als
!;%I él% Hochstgrenze. Bergseite 1 VoligeschoR zwingend, Wandhohe bis 3.5 m iiber
e natlirlichem Geldnde, Talseite Wandhohe bis 6,5 m Uber natirlichem Gelan-
de. Satteldach, Dachneigung 42° - 46°, ohne Kniestock.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig.
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenldnge insgesamt héchstens 1/3 der Traufldnge.

3. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbdnder und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebidude.
2. Firsthbhe muR 2 Ziegelreihen unter dem Hauptffirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebéudeldnge des Hauptgebdudes
betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkelldnge bis
1.50 m zuldssig.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksfliche
Bei Einzelhdusern mind. 500 m2-

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Héhe zuldssig. Dariiber hinausgehende Ge-
landeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.




BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : -

A Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig.
Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
zu gestalten.

Baugrenze

«— Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN

Stralenfliche
Mischverkehrsflache

Geh- und Fullwege
Wirtschaftswege - Erdwege

e Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
| Offentliche Griinflichen - Verkehrsgriin

Spielplatz

Private Grinfiichen

Garten

WASSERFLACHE
! | Wassergraben

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m* Nettowohnfliiche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfliche 2 Stpl.
je Wohneinheit ber 156 m? Nettowohnfidche 3 Stpl.

GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach
0° - 7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur méglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Wandhdhe talseits dem Geldnde entsprechend bis 4,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen,
maximale Steigung 10 %. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zu-
sammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.

-1—6.5—+ Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

. & Hochspannungsfreileitung 20 kvV UWU mit beiderseits 10,0 m Leitungsaus-
s . o {ibungsbereich, Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes.

Hochspannungskabel 20 kv UWU mit beiderseits 1,0 m Leitungsausiibungs-
bereich.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gérinerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt, Nadelholzanteil hich-
stens 20%. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fur das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Fliachen,
Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stelifldchen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50% der
Strallenldnge des Baugrundstiicks nicht {iberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Ausflihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Steliflichen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN  Einfriedungshohe an der Strafle bis 0,80 m, bergseits auch als Stiitzmauer
bis 0,80 m Hbhe zuldssig. Einfriedungshéhe seitlich und rickwértig maximal
1,30 m. Maschendrahtzéune sind in einer Pflanzung zu fithren. Betonpfosten
und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Vorhandener Gehélzbestand, der zu erhalten ist.

Anpflanzung von hochstammigen Laubbdumen bzw. StraRenbiumen auf &f-
fentlichem Grund. (Griinflichen und Verkehrsgriin). Zu verwenden sind mit
mind. 16-18 cm Stammumfang. Die Bdume sind im Plan symbolisch darge-
stellt, erst nach Fertigstellung der Tiefbauplanung sowie der Baulandumle-
gung werden die Standorte festgelegt.

Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Griinflichen mit heimischen
Laubgehdizen.

Anlage einer Obstbaumreihe auf 6ffentlicher Griinfliche. Zu verwenden sind
ausschlieBlich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
Q Q @ Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
4 baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist ein
weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Bdume ist im Plan symbolisch
dargestgallt. Vorhandeng Bidume kénnen angerechnet werden.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
q g, »  Inden Vorgérten sind an den gékennzeichneten Stellen Laubbiume entspre-
@' @ @ chend den u.a. Beispielen.anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstiamme
mit mind. 16-18 cm Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist
moglich. ¥

. @& .o oo Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundstiicke sind
'ﬁ‘ﬁ' ‘t.{"i c.% durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieBlich
standortgerechte heimische Geholze zu verwenden.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&dume, &ffentliche Grinfiache)
Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn
(Acer platanoides).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraBenraum)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahomn
(Acer campestre), Obstbdume. _ -

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehdorn (Prunus spinosa), Heckenrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamus
fragula), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Alpenjohannisbeere (Ribes
alpinum), Schneeball (Viburnum lantana - nicht am Spielplatz). ,



HINWEISE

]
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GARAGEN

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

HBhenlinie

Vorhandene Wohngebaude
I = 1 Voligeschof}, D = Dachgeschol DN >45°, S = Sockeigeschof.

Vorgeschlagene Wohngeb&ude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vor-
schlag dargestelit. Festgesetzt.ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebiude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Vorhandene Béschung

Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zuldssig (nicht
zwingend).

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT - Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

BOSCHUNGEN

Allgemeines Wohngebiet - WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hbhere auf Verkehrsldrm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim StraRenbau entstehende Bdschungen gehoren
zu den privaten Grundstiicken.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG

Harte Bedachung in roien Ténen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VbN TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, daR die
Bdume mind. in 2,5m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich,

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER

Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bei Starkniederschlagen
ist besonders zu achten.



NORD
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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diese Bebau-
ungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texti-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Markt Hdsbach

#

Markt Hisbach, 3, APR, 1998 Biirgermeister ’

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.06.1997 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiufl wurde am 23.10.1997 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

M?rkt Hésbacfh

Markt Hosbach, 30, APR. 1998 Birgermeiste

Die Bebauungsplanadnderung mit der Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Fassung vom 08.12.1997 in der Zeit vom 02.01.1998 bis einschlieRlich 03.02.1998 &ffent-
lich ausgelegt.

,\irkt Hésbach
i (slert g(k”‘

Biirgermeister’

Markt Hosbach, 30 APR. 133§




Der Marktgemeinderat Hésbach hat mit Beschiu® vom 04.03.1998 den Bebauungsplan-
anderung geman § 10 BauGB in der Fassung vom 08.12.1997 als Satzung beschlossen.

M#rkt Hésbach

~Vsbert 0,

Markt Hosbach, 30, APR. 1998 Biirgermeister *
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemafl § 11 Abs. 3 BauGB wurde am
18 Ji 4398 gemaR § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplaninderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen

Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber deren Inhait

. auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Dipl. - Ing.
Wilhelmstral¥e 59/ 63741 Aschaffenburg
Tel. 06021/42¢ 101 Fax. 06021/450323
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Aschaffenburg, 22.07.1997 / 08.12.1997




