MARKT HOSBACH

ORTSTEIL FELDKAHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

|

UNTERM HOFACKER
NEUBEARBEITUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Sémtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspiéine innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft,

BEN BN mm mw  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.
Die in § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 BauNVvO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zul3ssige Tierhaltung darf max.
0.5 GroBvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick Groflvieh nicht @iberschreiten.
1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht. -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
im WA- Gebiet und MDB- Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MD- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet und MDB- Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MD- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I+D 1 Voligescho und 1 als VoligeschoR anzurechnendes Dachgeschof} zwin-
-t gend. Wandhéhe bis 3,5 m iiber natiidichem Geldnde.
1 |3

Satteldach, Dachneigung 46° - 53°.

i+S 1 VoligeschoB zwingend, 1 als-Voligescho anzurechnendes DachgeschoR
i Q\I als Hochstgrenze und 1 als VoligeschoR anzurechnendes Sockelgeschofl
65  als Hochstgrenze. Bergseite 1 VoligeschoB zwingend, Wandhdhe bis 36m

{ber natiirichem Geldnde, Taiseite Wandhohe bis 6,5 m {ber natiirichem

" Geldnde. Satteldach, Dachneigung 38°- 42°. Dachausbau nach BayBO, oh-

ne Kniestock.
2 Voligeschosse zwingend und 1 als Voligescho anzurechnendes Dachge-

{T

3 —- schof} als Héchstgrenze. Wandhéhe bis 6,5 m iiber nadidichem Gelédnde.

65 Satteldach, Dachneigung 38°- 42°. Dachausbau nach BayBO, ohne
Kniestock. :

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulissig.
1. Gaubenlédnge insgesamt hichstens 1/3 der Traufidnge.
2. Abstand von Ortoéngen mind. 25m. - :
L 3.. Schleppgauber., Gaubenbander und Blindgauben sind u~-.aidssig.



QUERGIEBEL / ZWERCHGIEBEL
Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebsude.
2. Firsthbhe muB 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgebiudes
betragen. '

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE ;
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksfliche
Bei Einzelhdusem mind. 450 m?
Bei Doppelhdusem mind. 300 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhdhe sind im Hangbereich ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulds-
sig. Ausnahmen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE_N

A Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulissig.
A Offene Bauweise,
Y nur Einzel- oder Doppelhéuser zulissig

& Offene Bauweise,
nur Doppelhduser mit 42° Dachneigung zuléssig.

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
e Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

EVE, Grenzbebauung zwingend.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Rt n‘ * .| Feuerwehr
VERKEHRSFLACHEN

| Straienfiiche
Mischverkehrsfliche

Geh- und FuRwege
Wirtschaftswege - Erdwege

I
L
[
L
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Verkehrsgriin

=== Straenbegrenzungslinie

und sonstige dauemde oder voriibergehende Anlagen eine Hbohe von

— Sichtfidchen. innerhalb der Sichtfiachen diirfen Pflanzungen, Stapel, Ziune
W 0,80 m StraBenniveau nicht iiberschreiten.

VERSORGUNGSFLACHEN
O Fldchen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation
—<¢-5§—0————  Hochspannungskabel 20- kV Uwu mit beiderseits 1,0 m Schutzstreifen



GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen
Spielplatz
Private Griinflichen

WASSERFLACHE
e Graben

oo c=te—o== Bach

E Beiderseits des Baches ist ein Gel#ndestreifen von je10m
zum Wasserabflul von jeglichen Einbauten, Auffiillungen und
Ablagerungen (z.B. Z#une, Holzstapel..) freizuhalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
[L G ] Frache fir Garagen auBerhalb der Baugrenzen.

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnfidche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m2 Nettowohnflache 2 Stpl.
je Wohneinheit {iber 156 m? Nettowohnfliche 3 Sipl.

GARAGEN

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder der Fléchen fiir Garagen zulassig.

2. max. Lénge bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform:  Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flach-
dach 0° - 7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdicher nur
maglich, wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungstlinie mind. 5,0 m.

6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und GeschoRfiache angerechnet.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN AUF DER TALSEITE DER STRASSEN
Wandhéhe taiseits dem Geléinde entsprechend bis 40m.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
Fir die mit x gekennzeichneten Baugrundstiicke (FIL.Nr. 7449) kann der
notwendige Grenzabstand auf max. 3,0 m reduziert werden.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %. :

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
Gedeckte Téne, z.B. Ocker-Brauntdne sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
auch weiB, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehérde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in roten Tonen, graue Welldachplatten werden
ausgeschlossen.

25— Breite in Meter (2.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
¢ & ¢ ¢ ¢ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

:;_T—_K:g_—;—_ Mit Leitungsrecht belastete Fléchen -Abwasserkanal-.

AXXXXXXXXXXX Umgrenzung der 'Fféiéhen.bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
¢ X rungen oder Sicheryngsmafinahmen zu treffen sind.
XXXXXXXXXXXX -ehemaliger Luftsch__utzbunker—



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG e
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiick-
steile als gértnerisch zu gestaltende Fidchen festgesetzt. Nach der Bauvor-
lagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick
vorzulegen. Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzfiichen mit Pflanzplan, befestigte Fiachen, Steliplitze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stelifiachen einschiieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
StraBenldnge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Steilfidchen bzw. Zufahrien
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNG Einfriedungshdhe an der Strale 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und riick-
wartig max. 1,2 m. Innerhalb des Straenzuges ist eine einheitliche Gestal-
tung zu wahren. Lattenz#iune sind zu bevorzugen.

Vorhandener Gehdlzbestand,
der zu erhalten ist.

Naturdenkmal
Traubeneiche, Hainbuchen
@ ‘ Baum- und Strauchbepflanzung auf sffentlichen Griinflichen
ﬁl mit heimischen Laubgehdizen.

Anpflanzung von Stralenbiumen auf dffentlichem Grund. Zu verwenden

O 0 O sind hochstémmige heimische Laubb&ume mit mind. 16-18 cm Stammum-
fang. Die B3ume sind im Plan symbolisch dargestelit, erst nach Fertigstel-

" lung der Tiefbauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte

festgelegt. Bei der Durchfilhrung von Baumpfianzungen ist darauf zu ach-

ten, daR die Baume in mind. 2,5 m Entfemung von den Fermmeideanlagen

der Telekom gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall

unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fir die Fernmeldeaniagen

erfordertich.
PFLANZGEBOT HAUSBAUM
< Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
) (Hausbaum) anzupfianzen und zu unterhatten. Ab 500 m? Grundstiicksgro.

Be ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan
symbolisch dargesteiit. Vorhandene Biume kdnnen angerechnet werden.

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
P R - Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
- P g Es sind ausschlieflich standortgerechte heimische Gehbize zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahom (Acer campestre), Spitzahom (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winteriinde (Tilia corda-
ta), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata),
Obstbdume.

GROSSE BAUME (Hausbaume, 6ffentiiche Griinflache)
Spitzahorn, Winterlinde, Traubeneiche, Stieleiche.

KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgérten, Pflanzung im StraBenraum)
Feldahom, Hainbuche, Eberesche, Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Saiweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana
nicht am Spielplatz).

NADELGEHOLZE Nadelgehélze sind nicht standortgerecht.
Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu beschrinken.



HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze

v == " Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flurstiicksnummem

«——240~——  Hohenlinie

e ] e SR 4 Vorhandene Bschung

// Vorhandene Wohngeb#ude

I =1 VoligeschoB, D = Dachgeschofl DN >45°, S = Sockelgeschof.

Vorgeschlagene Wohngebdude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vor-
schlag dargestelit. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

[ o e oy

[

o

[[I[[] Vorhandene Neben- und Garagengeb&ude

i Vorgeschlagene Garagenstandorte

—90—6—0——  Vorhandene Gasleitung (wird in dffentliche Flchen verlegt).
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zuléssig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Die BauNVO in der neuesten Fassung ist magebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Dorfgebiet - MD und MDg- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hhere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim Strafienbau entstehende BSschungen ge-
héren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-

kehrungen zu treffen. ;

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflichenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu

treffen.

GRUNDWASSER  Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei
den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.




Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem hat der Marktgemeinderat diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzelchnung en nebenstehenden textiichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

v N § _..f. 2 A
Markt Hosbach, =9, Jan. 1397 Shpiiamy o Birgermeister

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.02.1993 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschiossen. Der AufstellungsbeschiulR wurde am 14.07.1994 ortsiiblich be-

kannt gemacht.

Markt Hésbach, = 3. Jan. 1937_: Burgermeaster

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde gem#R § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung
vom 29.06.1995 in der Zeit vom 17.07.1995 bis einschlieRlich 18.08.1995 und in der Fas-
sung vom 13.03.1996 in der Zeit vom 20.05.1996 bis einschliellich 21.06.1996 &ffentlich

ausgelegt.

=9, Jan, 1997

Markt Hosbach, Biirgermeister

Der Marktgemeinderat Hisbach hat mit BeschluB vom 04.09.1996 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 13.03.1996 als Satzung beschlossen.

=8, Jan, 1997

Markt HGsbach, Burgermetster







