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HINWEISE

0

Bestehende Grundstiicksgrenze

— ————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummern

—— 240 ~—~——

Hdhenlinie
[V YY) Y)Y ] vorhandene Béschung

y// Vorhandene Wohngebdude
% | = 1 VollgeschoB, D = Dachgeschol DN >45°, S = Sockelgeschol.

o o e

Vorgeschlagene Wohngeb&ude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vor-

Nl schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[ Vorhandene Neben- und Garagengebaude
i Vorgeschlagene Garagenstandorte

—o—G——<0——  Vorhandene Gasleitung (wird in 6ffentliche Flachen verlegt).
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Die BauNVO in der neuesten Fassung ist malgebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Dorfgebiet - MD und MD,- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim StraBenbau entstehende B&schungen ge-

héren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-

kehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden.

OBERFLACHENWASSER
- Gegen Oberflichenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu

treffen.

GRUNDWASSER  Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei
den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

DRAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

BOSCHUNGEN

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnun den nebenstehenden textlichen Festset-

zungen als Satzung beschlossen.

Burgermeiste

Markt Hésbach, = 9. Jan. 1997

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.02.1993 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® wurde am 14.07.1994 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Markt Hosbach, - g Jan, 1997 Biirgermeister

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung
vom 29.06.1995 in der Zeit vom 17.07.1995 bis einschlie8lich 18.08.1995 und in der Fas-
sung vom 13.03.1996 in der Zeit vom 20.05.1996 bis einschlieBlich 21.06.1996 o6ffentlich

ausgelegt.

Bilirgermeister

Markt Hosbach, = 9. Jan. 1997

A2 E1GE —
%ehmiggngsvermerk:

Burgermeister

AZ: 50.1-610-Nr.-Z55
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht gel-

tend gemacht.
3 2 :
Aschatfehburg, den ¥ 0= &7
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LANDRATSAMT
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemall § 11 Abs. 3 BauGB wurde am
-3 APR. 1997 gemdR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

im Rathaus zu jedermans Einsicht bereit gehalten und Gber deren Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben.

Mit der Bekantmachung tritt die Bebauun

Markt Hésbach, - 3, April 1937

Ausgearbeite
Architekten

Dipl. - Ing. gang + Martin Schaffner
WilhelmstraR 63741 Aschaffenburg
Tel. 06021/4

o101 ¥Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 29.06.1995 / 13.03.1996

Offentliche Griinflichen
Spielplatz
Private Griinflachen

WASSERFLACHE

Graben
mmme=aassm== Bach

Beiderseits des Baches ist ein Geléndestreifen von je 10 m
zum WasserabfluR von jeglichen Einbauten, Auffiillungen und
Ablagerungen (z.B. Zaune, Holzstapel..) freizuhalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
E_- i j Flache fur Garagen auBerhalb der Baugrenzen.

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnflache 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m2 Nettowohnfliche 2 Stpl.
je Wohneinheit (iber 156 m? Nettowohnflache 3 Stpl.

'|T|T‘T|l’|l|‘l'
.I.‘J.Il.|ln‘.l.|ll

GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder der Flichen fiir Garagen zuléssig.
max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
Dachform:  Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flach-
dach 0° - 7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur
mdglich, wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.
4. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.
5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschof¥flache angerechnet.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN AUF DER TALSEITE DER STRASSEN
Wandhohe talseits dem Geldnde entsprechend bis 4,0 m.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
Fir die mit x gekennzeichneten Baugrundsticke (FI.Nr. 7449) kann der
notwendige Grenzabstand auf max. 3,0 m reduziert werden.

Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntdéne sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
auch weild, sollen vermieden werden. Vor Ausfilhrung sind der Genehmi-
gungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in roten Tonen, graue Welldachplatten werden
ausgeschlossen.

LM

ZUFAHRT

Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, VVorgartentiefe).

st

e e ¢ ¢ © @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
——k—20—  Mit Leitungsrecht belastete Flichen -Abwasserkanal-.

= s e A Sama e

AXXAXXXXXXXX Umgrenzung dqr"?léchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
X g‘( rungen oder SicherungsmalRinahmen zu treffen sind.
§xxxxxx XXXXX -ehemaliger Luftschutzbunker-

P

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG . ML
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiick-
steile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvor-
lagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fir das Gesamtgrundstiick
vorzulegen. Planinhalt z.B.. Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Steliflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Stralenldnge des Baugrundstlicks nicht (berschreiten, hdchstens jedoch
10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellfldichen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNG Einfriedungshhe an der Strae 0,80 m, Einfriedungshéhe seitlich und riick-
wartig max. 1,2 m. Innerhalb des Strallenzuges ist eine einheitliche Gestal-

tung zu wahren. Lattenzaune sind zu bevorzugen.
n Vorhandener Gehdolzbestand,

der zu erhalten ist.
Naturdenkmal :

Traubeneiche, Hainbuchen

‘- Baurﬁ- und Strauchbepflanzung auf &éffentlichen Griinflichen
mit heimischen Laubgehdlzen.

Anpflanzung von StralBenbdumen auf &ffentlichem Grund. Zu verwenden
sind hochstammige heimische Laubbdume mit mind. 16-18 cm Stammum-
fang. Die Baume sind im Plan symbolisch dargestelit, erst nach Fertigstel-
lung der Tiefbauplanung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte
festgelegt. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu ach-
ten, daB die Bdume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen
der Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen fiir die Fernmeldeanlagen

erforderlich.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

. Je Baugrundstick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgro-

Re ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan
symbolisch dargestelit. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
ﬂ‘“ ﬂ" Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia corda-
ta), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata),
Obstbaume.

GROSSE BAUME  (Hausbaume, bffentliche Griinflache)
Spitzahorn, Winterlinde, Traubeneiche, Stieleiche.

KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgérten, Pflanzung im StraRenraum)
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Heckenrose (Rosa canina), Schlehe {Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana
nicht am Spielplatz).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.
Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20% zu beschranken.



