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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstticksteile als

gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen.

Planinhalt z.B.: Geléandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen mit Pflanzplan,
befestigte Fléchen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieklich Garagenzufahrten darf 60 % der Straen-
l&nge des Baugrundstiicks nicht iberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Drainpflaster, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNG 1. Einfriedungshohe an der Stralle
Ab Oberkante Gehsteig 0.80 m hoher Zaun. Maschendrahtzéune sind vom Kanten-
stein 0.30 m zurlickzusetzen und in einer Pflanzung zu fihren. Notwendige Stiitz-
mauern sind bis 0,80 m. Zusétzliche Maschendrahzéune bis 0,80 m Hhe sind von
der Mauer 0,30 m zurlickzusetzen und in einer Pflanzung zu fihren.
2. Einfriedungshohe seitlich und riickwartig bis 1,20 m.
3. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Badume mind. in
2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

Vorhandener Geholzbestand,
der zu erhalten ist.

Zu pflanzende Einzelbdume oder Baumgruppen

Zu pflanzende Blsche und Straucher
am Ubergang zur Landschaft im Westen und Norden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

@ Naturpark Spessart
m m—m___mm Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

HINWEISE

,l‘ o] Unraasnhlasana \WWnhnaahiiuda. Die Abmessunag der Baukdrper ist als Vorschlag
E_’II dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
L Vorgeschlagene Garagenstandorte

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fiir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafgebend.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegung entstehende Béschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen und

nach dem Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort
unverandert zu belassen.

ORRB

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dréansammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Das Niederschlagswasser ist soweit wie méglich auf den eigenen Grundstlick in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartennutzung zu
verwenden. Zu prifen ist die Versickerung des Niederschlagwassers auf den Grund-
stlicken. Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist zu beachten.

Regenrlickhaltebecken

DACHFLACHEN Bei Versickerung von Niederschlagswasser diirfen die angeschlossenen Dachflédchen

nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.

ERNEUERBARE ENERGIEN
Solarnutzung, Photovoltaikanlagen und Nutzung der Erdwéarme werden empfohlen.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe),
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia “Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst
Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehélze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20% zu
beschranken.
NUTZUNGSSCHABLONE
w A Art der baulichen Nutzung
D o Zahl der Geschosse Bauweise
0,4 GRZ | 0,8 GFZ
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

BESTANDSANGABEN
Bestehende Grundstlicksgrenze

100071 Flurstiicksnummern

Hoéhenlinie

Vorhandene Gebaude
| =1 Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

I e e mmm - Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

| wwesn | e ) ween Gemarkungsgrenze Goldbach - Hosbach

MARKT HOSBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

WINGERTSBERG ANDERUNG 6
nach § 13 a BauGB
fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaR § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

W W S WEE Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21a BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (mafigebend sind die Baugrenzen)

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1+D 1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
—t A Hoéchstgrenze. Sattel- oder hdhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
bis40[1 | Wandhdhe bis 4,0 m liber Stralte.
14+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1
+¢D_N - als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
bis bis 40 gattel- oder hdhenversetztes Pultdach Dachneigung 3 0° - 46°.
Wandhohe fir die bergseitig der Stralle liegende Bauzeile:
Bergseite bis 4,0 m {iber Gelénde, Talseite bis 7,0 m Giber Strale;
Wandhdhe fir die talseitig der Straf3e liegende Bauzeile:
Bergseite bis 4,0 m liber Strale, Talseite bis 7,0 m iber Gelande.
+D D 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
o Hoéchstgrenze. Sattel- oder hdhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
7.9 | Wandhohe bis 7,0 m Gber StraRe.

%D A\ 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
—t- = ; - s i 0° - 46°.
bis |11 bis 5,5 Hochstgrenze. Sattel- oder hhenversetztes Pultdach, Dachneigung 3
79 —+  Wandhohe Talseite bis 7,0 m, Bergseite bis 5,5 m.

PULTDACHER

Bei hdhenversetzten Pultdéchern darf der First die Wandhdhe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

ABSTANDSREGELUNG NACH ART. 6 BAYBO
Ausnahme bei Erhéhung der Dachneigung:
Die durch den Baubestand gegebenen Abstandsflachen kénnen beibehalten werden,
wenn mind. 3,0 m vorhanden sind,

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45° .

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Traufléange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsth6he muss mind. 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudeldnge des Haupt-
gebéaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

KRUPPELWALM

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhodhe sind Aufflllungen, Abgrabungen und
Stitzmauern bis 1,20 m Hohe zulassig. Dartiber hinausgehende Geléndever-
anderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.
Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohnung ist eine Grundstlicksflache von 175 m? nachzuweisen.
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO

o) Offene Bauweise
Zulassig sind Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser

Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

g Geschlossene Bauweise
Zuléssig sind nur Hausgruppen.

Die Doppel- und Reihenhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
v Grenzbebauung zwingend (nur fir Doppelhauser und Hausgruppen)
VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
[ | Stralenflache
[ ] FuRweg

StralRenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
[ C) ] Flache fir Versorgungsanlage -Trafostation

0 Containerstellplatz

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Spielplatz
SONSTIGE PLANZEICHEN
460} Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).

-e—e—e0—e—0—0—0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

“LACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

STELLPLATZBEDAREF (Im Einzelnen gilt die gemeindliche Satzung in der jeweils giiltigen Fassung)
Auszug der Satzung:
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnflache 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnflache 2 Stpl.
je Wohneinheit liber 156 m? Nettowohnflache 3 Stpl.

GARAGEN, CARPORTS (OFFENE GARAGEN), STELLPLATZE

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir
Garagen oder Carports zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen oder Carports in gleicher

Dachform und Dachneigung.

Dachform: Dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

Abstand von der Stralenbegrenzungslinie

Garagen mind. 5,0 m, Carport mind. 3,0 m.

6. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden
(siehe Festsetzung Griinordnung).

7. Die Stellplatze miissen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein.

8. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschossflache angerechnet, sie sind mit
Erdreich mindestens 0,30 m zu Uberdecken.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

U

rG-; Fléache flr Garagen oder Carports aufierhalb der Baugrenzen
[r—— G = Garagen, C = Carport.
ITcl Flache fir Tiefgarage
B wll
NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Absatz 1 Satz 1:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Wohngebiets-
flachen zuléssig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
MOBILFUNKANLAGEN

Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild des Baugebietes zu erhalten.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden nicht zugelassen.



