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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild zu erhalten.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktern Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden nicht zugelassen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen angrenzend an die Strafde sind bis zu einer Hohe von maximal 1,10 m

zuldssig.

STUTZMAUERN Stutzmauern sind strallenseitig bis 2,0 m zuldssig zur Abfangung der Héhenunter-
schiede. Sind durch die Gelandesituation hhere Stiitzwande erforderlich, so sind
diese im Versatz mit Grinstreifen in einer Breite von mind. 1,00 m herzustellen.

An der seitiichen Grundstlicksgrenze ist die Héhe dem Geldndeverlauf anzupassen.
Auf den Stlitzmauern sind nur offene Einfriedungen (Zaune) als Absturzsicherung

zulassig.

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sind Auffiillungen, Abgrabungen und
Stlitzmauern sowie zur Terrassierung des Geléndes bis 1,20 m Hohe zuléssig. Dar-
tiber hinausgehende Gelandeverénderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu
begriinden.
StraRenseitig sind Abgrabungen in grRerem Umfang zugelassen zur Nutzung des
Baugrundstlickes mit der maximal zuléssigen Wandhohe.
Bschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.
Durch Gelandeverdnderungen an der Grenze oder in Grenznahe darf die Tragfahigkeit
und die erforderliche Bauwerksabdichtung der angrenzenden Bebauung nicht negativ
beeinflusst werden.

ABSTANDSREGELUNG
Die Abstandsflachen richten sich nach den Regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO). Bezogen auf die westliche AuRenwand an der Kirchenstralte wird die
Abstandsflachentiefe gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt durch die Baugrenze,
einzuhalten ist ein Mal von 3,00 m von der Baugrenze bis zu der vorderen
Grundsticksgrenze.
Die durch den Baubestand an der Schéllkrippener Stralle gegebenen Abstandsflichen
kdnnen beibehalten werden.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunierlagen ein Plan fur das Gesamigrundstick vorzulegen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pilanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze..,

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60% der Straftenlénge
des Baugrundstlcks nicht (iberschreiten. Ausfiihrung der Befestigung in wasserdurch-
lassigem Aufbau; beispielsweise mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugen-
plaster oder lediglich befestigten Fahrspuren.

VORGARTEN Vorgarten sind gartnerisch mit Strauchern anzulegen und zu unterhalten. Zu verwenden

sind standortgerechte heimische Gehdlze.
PFLANZGEBOT HAUSBAUM

@& Y Auf den Baugrundstiicken ist mind. ein standorigerechter hochstdmmiger Laubbaum
1\"-:; '-f_,; kiz (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kdnnen angerech-

net werden. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchflhrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Bdume mind. in
2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmalinahmen flr die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME {Hausbdume, Griinfiichen):
Spitzahorn {(Acer platancides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Sommerlinde (Tilia platyphyilos), Winterlinde
(Tilia cordata), Birke (Betula pendula).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feidahorn {Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus aveilana), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehdom (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opolus), Salweide
(Salix caprea), Heckenrose {(Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Liguster
ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
Efeu {Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein {Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’),
Kietterrosen, Spalierobst Apfel, Birne, Kirsche.

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf hichstens 20% zu

beschranken.

BESTANDSANGABEN
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Vorhandene Wohngebdude
| = 1 Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorhandene Neben- und Garagengebdude

MARKT HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

KIRCHENSTRASSE - ANDERUNG 3

ERWEITERUNG ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVQ und der PlanZV 90

I e = Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 1 und 4 BauNvQ

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
WA Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 aufgefihrten
Ausnahmen nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVvO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4
Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO:
Die zulassige Grundflachenzah! darf durch die Grundfiichen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflidche bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem
Ausmal kdnnen zugelassen werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
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Hauptgebaude:

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und

1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.

Dachform: Satteldach oder hthenverseiztes Pulidach, Dachneigung 38° - 46°.

Bergseite Wandhohe bis 4,0 m {iber natUrlichem Gelénde, Talseite bis 8,0 m Uber Strale.
Zwischengebiude:

Wandhdéhe bis 5,0 m {iber Strafle, Dachform: Flachdach Q° - 7°.

II+D 4\

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
bis-é_o grenze. Dachform: Satteldach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 38° - 46°.
L Wandhdhe bis 8,0 m Uber Stralle.

PULTDACHER Bei hthenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um max. 6,0 m

Uberschreiten.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt hiéchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben und
einem Zwerchgiebel insgesamt hichstens 1/2 der Traufldnge.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
ZWERCHGIEBEL 1. Die FirsthOhe muss mindestens 0,6 m unter dem Haupffirst liegen.
2. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebiudeléange des
Hauptgebdudes befragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

a1 Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO.

& Nur Kettenhauser zulassig.
Die Gebaude sind jeweils an der mit ¥ gekennzeichneten Grundstiicksgrenze zu er -
richten. Absiand der Wohngebaude mind. 5,0 m. Die seitlichen Grenzabstande missen
mit 1-geschossigen Zwischenbauten geschlossen werden. Bie Zwischenbauten dlirfen
nicht tiefer als max. 9,0 m sein, mit Flachdach.

a2 Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhaus sowie die halboffene Bauweise. Die Geb&ude sind
jeweils an der mit ¥ gekennzeichneten Grundstiicksgrenze zu errichten.

Baugrenze
Firstrichtung Satteldach
< > Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Die Firstrichtung gilt fir Sattel- und Pultddcher der Hauptgebaude.
., L Grenzbebauung zwingend
NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Absatz 1 Satz 1:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Wohngebiets-
flichen zuidssig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohnung ist eine Grundstiicksflache von 175 m? nachzuweisen.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- . Stralenbegrenzungsiinie

GARAGEN UND STELLPLATZE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

STELLPLATZBEDARF
Es gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Hosbach in der jewsils gliltigen Fassung.

GARAGEN, CARPORTS (OFFENE GARAGEN), STELLPLATZE
1. Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.
4. Dachform und Dachneigung dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°,
Kettenhaus: Garage im Zwischbau mit Flachdach 0° - 7°,
5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 5,0 m, Carports mind. 3,0 m.
Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden.
Die Stelipldtze miissen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m breit sein.
. Ausnahmeregelung fiir die talseitige Bauzeile:
Wandhédhe bis 5,0 m je nach Gelande.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Breite in Meter (z.B. Straldenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen.



