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Textliche Festsetzungen/Planzeichenerkldrung
Der Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGBj) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBL. 1 S.
2585), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.,04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
(GVBI. | S. 588) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90).
. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB 6.
=mmmmm  (Grenze des Geltungsbereiches
8.1
;[ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB}
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
WH Die Wandhdéhe betragt im Baufeld 1 maximal 9,20m bzw. 12,0m gemaR der im Plan
festgesetzten Teilbereiche.
Die Wandho6he betragt im Baufeld 2 maximal 7,50m.
Der Bezugspunkt fiir das Baufeld 1 ist Oberkante StraRenniveau Seibelstralle.
Der Bezugspunkt fiir das Baufeld 2 ist das natlirliche Geldnde, talseits des Baufeldes.
Der Bezugspunkt ist jeweils senkrecht vor der Mittelachse des jeweiligen Baufeldes
anzusetzen. 7.
GRZ  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) Ga/Na
Die maximal zulassige GRZ betragt 0.40
GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die maximal zuldssige GFZ betragt 0.60
111 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVvO)
Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig. -
Bt
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _
—————— — Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Stralkenbegrenzungslinie
Gehweg

Bushaltestelie

Freizuhaltende Sichtflachen

Innerhalb von Sichtflaichen dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie
Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel usw., eine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Griinflachen
Private Haus- und Vorgartenfidche

Hausgérten, Vorgérten

Hausgérten sind zu 50% und Vorgarten zu 30% géartnerisch zu gestalten (siehe auch
Punkt I1f Nr. 2).

Der Vorgarten wird wie folgt definiert:

Die Tiefe ist der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Ge-
baudefassade, die Vorgartenbreite entspricht der Gebaudebreite.

Innerhalb des Vorgartens vor den Baufeldern 1 sind Stellplaize unzuldssig.
(Abweichung von § 8 Abs. 4 der Steliplatzsatzung).

Mindestens 80% der Neuanpflanzungen sollien aus standorigerechten Pflanzen aus
der Pflanzenauswahlliste bestehen.

B&dume

Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechier hochstammiger Laub- oder
Obsthaum zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sollten nur Baumarten der Pflanzenauswahlliste als Hochstdmme, mind. 3 x
verpflanzi, Stammumfang mindestens 14-16 cm verwendet werden. Pro Baum ist
eine Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 6 m? von jeglicher bodenver-
siegelnden oder -verfestigenden Nutzung freizuhalten.

Die im Plan dargesteliten Baumstandorte sind verbindlich.

Strauchpflanzungen
Straucharten, Pflanzabstand maximal 1,5 m, Pflanzqualitét verpflanzter Strauch,
3-5 Triebe, GroRke 60-100 cm aus Arten der Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen.

Gehélzarten/-sorten - Vorschlagslisten (* einheimische Pflanzenarten)

Laubbiume: Stréducher:

Feldahom {Acer campestre™) Felsenbime (Amelanchier ovalis)
Gefllite Rosskastaniz (Aesculus hippocastanum © Baumannii *) Weiker Hartriegel (Cornus alba)

Birke {Betula pendula®) Kornel-Kirsche (Cornus mas®)
Hainbuche (Carpinus betulus*) Roter Hartriegel (Comus sanguinea®)
Trompetenbaum (Catalpa bignonicides) Haselnuss {Carylus avellana®)
Amberbaum {Liquidambar styraciflua) Wailtdorn {Crataegus monogyha®)
Holzapfel {Malus sylvestris*) Pfaffenhitchen {Euonymus europaeus®)
Vogelkirsche {Prunus avium®) Liguster {Ligustrum vulgare™)
Mahagoni-Kirsche (Prunus serrulata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum®)
Wildiirne (Pyrus calfaryana “Chanticleer™) Schlehdorn (Prunus spinosa®)
Sauleneiche (Quercus robur " Fastigiata ") Blutichannisbeere (Ribes sanguinoa)
Mehlbeere (Sorbus aria®) Ackerrose (Rosa arvenais®)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia®) Hundsrose (Rosa canina™)
Bohwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia™) Essigrose (Rosa gafiica®)

Stadt-Linde (Tifia cordata "Greenspire”) Weinrose (Rosa rublginosa®)
Brombeere (Rubus frificosus™)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra®)
Roter Holunder (Sambucus racemosa’}
Salweide (Safix caprea®)

Purpurweide (Salix piirpurea*}

Flleder (Syringa wrgars)

Wolliger Schneeball (Viburnim lamtana®)
Schneeball (Vibumum opulus®)

Geschnittene Hecken:

Feldahom (Acer campesire)
Buxbaum (Buxus sempervirens™)
Hainbuche (Carpinus betufus™)
Rotbuche {Fagus sylvatica™}

Liguster (Ligustrum vulgare™)
Alpenjchannishesre (Ribes alpinum®)
Eibe (Taxus baccata®)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hoffldchen und Terrassen sind versickerungsfahig
auszubauen. Andernfalls ist das anfallende Oberflachenwasser, entsprechend den
Bestimmungen der Entwésserungssatzung des Marktes Hosbach in der jeweils
gliltigen Fassung, in die 6ffentliche Entwédsserungsanlage einzuleiten.

bestehende Baume, Naturdenkmale

Die im Plan dargestellten Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
gehéren ggf. auch Totholzanteile, soweit dem nicht die Verkehrssicherheit entgegen
steht. Bei Planung, BaumaRnahmen und Unterhaltung sind Baume vor schadigenden
Einflussen zu bewahren und die Schutzmalnahmen gemaf DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu
beachten.

Aufflllungen und Abgrabungen im Wurzelbereich sind unzuléssig. Sofern Baume
entfernt werden miissen, ist hierflr gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Sonstige Planzeichen

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Das Dach ist als Satteldach mit der gleichen Neigung wie das Wohnhaus
auszubilden oder als Flachdach mit einer Neigung von maximal 7°.

AuBerhalb der Baufelder sind Nebenanlagen in Form von Gartenhitten erst 10,0 m
hinter der StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Dabei ist das geltende Abstands-
flachenrecht nach Bayerischer Bauordnung anzuwenden. Die Genehmigungspflicht
ist auRerdem anhand des Artikels 58 der BayBO zu Uberprifen.

Stellpatze - Plandarstellung ohne Festsetzungscharakter

Gelandeverdnderungen

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandh&he sind Auffullungen und Abgrabungen
Zulassig.

Zur Terrassierung des Geléandes sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,30 m,
an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis 0,8 m zugelassen. Die maximale Héhe der
Stutzmauer richtet gich nach der Sohle am FulRe des Abhanges und nach dem

urspringlichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer
Stutzmauer und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu fithren.

Davon ausgenommen ist die im Plan dargestelite Stitzmauer im Garagenhof. Diese
ist bis zur festgesetzen Oberkante, wie im Plan dargestellf, zulassig.

-—s—s—s- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Hauptfirstrichtung
Ist im Plan eine Haupffirstrichtung angegeben, ist diese maflgebend.

2. Dachneigung

Die Dachneigung im Baufeld 1 muss mindestens 10° und darf maximal 20° betragen,

bzw. ist bei der darunterliegenden Ebene als Flachdach {(FD) auszubilden.
Die Dachneigung im Baufeld 2 betrégt max. 45°.

3. Dachform
Im Baufeld 2 ist nur ein Satteldach zulassig.

4. Dacheindeckung (nur fiir Baufeld 2)
Es sind nur Hartbedachungen in roter bis rotbrauner Farbung zulassig.
Dacheindeckungen, von denen Niederschlagswasser eingeleitet wird, dlrfen nicht
kupfer-, zink- oder bleigedeckt sein.

5. Quergiebel/Gauben (nur fur Baufeld 2)

5.1 Gauben
Einzelgauben sind nur unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
Die Breite von Gauben darf 1/3 der jeweiligen Dachlange nicht Uberschreiten.
Der Abstand einer Gaube zur Giebelseite muss mindestens 1,50 m betragen.
Schleppgauben, Gaubenbéander und Blindgauben sind unzuldssig.
Gauben sind bei einer Dachneigung unter 30° unzuléssig.

5.2 Quergiebel

Quergiebel sind nur unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

Dachneigung und Dachdeckung wie beim Hauptdach.

Die Firsthdhe muss mindestens 0,60 m unier der des Haupftfirstes liegen.

Die Breite von Quergiebeln darf maximal die Hélfte der Fassadenbreite aufweisen.
Die festgesetzte Wandh&he gilt nicht.

6. Kniestock
Die Héhe eines Kniestocks wird mit maximal 0,50 m festgesetzt. Die Héhe wird an
der Innenseite der AuRenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unierkante
Sparren ermittelt.

7. Einfriedungen
Die zur SeibelstraBe bestehende Sandsteinstlitzmauer ist in vergleichbarer Gestalt
0,8m bis 1,0m hoch auf der neuen Grundstlicksgrenze wiederzuerrichten.
Durchbritche fir Zufahrten und Zugénge sind nur in notwendiger Breite zuldssig.
Eine Einfriedung oberhalb der Stitzmauer ist unzuldssig.
Ansonsten gilt:
Einfriedungen zur offentiichen Verkehrsfldche durfen 1,00 m, davon als Sockel
0,40 m tber Oberkante Gehweg nicht Uberschreiten.
Seitliche und ruckwartige Einfriedungen dirfen maximal 1,30 m hoch ausgefilthrt
werden. Mauern sind nur als Stiitzmauern zuldssig (Stitzmauern siehe auch 1.7 -
Geldndeverdnderungen).
Innerhalb eines Stralenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.
Latienzdune sind zu bevorzugen.

Im Bereich der zu schifzenden B&ume sind nur Einzelfundamente fir Zaunpfosten
zuldssig. Der Einbau von Sireifenfundamenten und Leistensteinen ist innerhalb der
im Plan dargesteliten Kronendurchmesser unzuléssig.

8. Solar- und Fotovoltaikanlagen
Solar- und Fotovoltaikanlagen sind nur zulassig, wenn sie unmittelbar auf der
Dachhaut installiert werden und deren Neigungswinkel der Dachneigung entspricht,
auf der sie montiert sind. Auf einem Dach eigensténdig aufgestellte Solar- und
Fotovoltaikanlagen sind unzulassig.

9. Vollgeschoss
Soweit §20 Abs.1 BauNVO zur Begrifisbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit Art.2 Abs.5 in der bis zum 31.Dezember 2007
geltenden Fassung.

10. Abstandsflachen
Die im Plan dargesteliten Baugrenzen ersetzen gem. Art. 8 Abs. 5 Satz 3 BayBO die
Abstandsflachentiefen.

Ml Hinweise
~—__ vorhandens Flurstiicksgrenze
[ ] vorhandene Gebsude

Suumn  bestehende Geldndehshen
S geplante Geléndehdhen
1. Wasserver- und Entsorgung
Die Wasserver- und -entsorgung ist gesichert.
.3 Es ist die jeweils glltige Satzung Ober die Herstellung von Stellplétzen und Garagen

ZU beachten.

IV.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkes* wird die 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Birkes" mit ihren Festsetzungen auer Kraft
gesetzt.

Freiflichenplan
Zum Nachweis ist dem Bauantrag ein Freiflichenplan beizufiigen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Landesamt fiir Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschuizbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch Beschiuss des Marktgemeinderates
vom 27.07.2011 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und am 04.08.2011 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfes einschlieflich der Begriindung in der
Fassung vom 08.10.2011 wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 1. V. mit

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2011 bis einschlieRlich 14.11.2011 &ffentlich
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde verlangert von 21.11.2011 bis ein-
schlieBlich 05.12.2011. Die von der Planung berilhrten Behdrden und sonstigen
Tréger &ffent-licher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung informiert und im
gleichen Zeitraum gemaR § 13ai. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 14.12.2011 die
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

TV W
Robert Hain

Markt Hosbach, 15.12.2011 Erster BUrgermeister

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses
Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2011 mit dem Satzungsbeschluss des
Markigemeinderates vom 14.12.2011 identisch ist.

Robert Hain %

Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 02.02.2012 gemal
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

|chael Baumann

Markt Hosbach, 03.02.2012 Erster Burgermeister

MARKT HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

3. Anderung des Bebauungsplans
"Birkes"
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