MARKT HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
ERBSENWINKEL ANDERUNG 2
UBERARBEITUNG UND ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaf § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft,

EI NN BN B Gronze des Geltungsbersiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

M Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVvVO

GRZ 04 Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ.
GRZ 0,6 Grundflachenzah! im MI-Gebiet bis 0,6 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GFZ 1,2 Geschossflichenzahl bis 1,2 GFZ.

ZAHL DER GESCHOSSE IM WA-GEBIET

1+5+D 1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
@ 4 Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
1g— Satteldach, Dachneigung 40°- 46°,
e Wandhéhe Bergseite bis 4,0 m Uber Gelénde, Talseite bis 7,0 m Uber Stralle,
11+D /D\ 2 Geschosse zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachge-
Il schess als Hochsigrenze, Satteldach, Dachneigung 40°- 46°,
1 Wandhohe bis 7,0 m (lber Gelande.
1+5+D . 2 Geschosse zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
i Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze,
1001 7 Satteldach, Dachneigung 40°- 46°,
[S—"" Wandhohe Bergseite bis 7,0 m liber Strale, Talseite bis 10,0 m Uber Gelande.

—_—
ZAHL DER GESCHOSSE IM MI-GEBIET
11+8

I

7  als Hiochstgrenze. Satteldach, Dachneigung 10° - 35°.

|
10 g —~  Wandhohe Bergseite bis 7,0 m Uber Gelande, Talseite bis 10,0 m iber Gelénde.

§

——

PULTDACHER Bei hdhenversetzten Pultddchearn darf der First die Wandhohe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, bei Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Traufldnge. Bei Errichtung von Gauben

und einem Zwerchgiebel insgesamt hdchstens 1/2 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4, Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgishel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

ZWERCHGIEBEL 1. Dachneigung und Dachdeckung sollen dem Hauptgebaude angeglichen werden, es

sind auch bogenférmige Dacher zuldssig. Flachdacher sind nicht erlaubt.
2. Firsthéhe muss mind, 3,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quer-fZwerchgiebels darf max. 50% der Geb&udelénge des Haupt-

gebaudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht,

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellénge bis 1.50 m zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE UND ANZAHL DER WOHNUNGEN
Pro Wohneinheit mind, 175 m? Grundstlicksfldache.

GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandh&he sind Auffilllungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern bis 0,80 m Hohe zulassig. Darlber hinausgehende Gelandeveranderungen sind

mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.
Bé&schungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig.

Offene Bauweise,
nur Doppelhduser zuldssig.

Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhéuser zuléassig.

Offene Bauweise,
nur Hausgruppen zuldssig.
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Doppel- und Reihenhéuser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
v Grenzbebauung zwingend (nur fir Doppelhéuser und Hausgruppen)
VERKEHRSFLACHEN

| 1 Verkehrsflache

Bauverbotszone entlang der Auiobahn

Planteil sind gem. § 9 Abs. 7 FStrG zul&ssig.

Verkehrsgriin

Stralenbegrenzungslinie

2 Geschosse als Hochstgrenze und 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss

Bauverbotszone 40 m vom Fahrbahnrand. Bebauungen entsprechend der Einzeichnung im



