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Fléche fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

Offentliche Grunflachen
Spielplatz

Private Griinflachen
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WINTERGARTEN

Flache flr Garagen
auflerhalb der Baugrenzen

Flache fiir Wintergarten
aulierhalb der Baugrenzen

Ein Wintergarten ist unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Einseitiger Grenzanbau.

2. Wandhohe maximal 3,0 m.

3. Abstand zur anderen Grundstiicksgrenze mind. 3,0'm.

4. Dachneigung 0° - 15°.

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)

je Wohneinheitbis 50 m? Nettowohnflache 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m? Nettowohnfléache 2 Stpl.
je Wohneinheit Giber 156 m? Nettowohnflache 3 Stpl.

GARAGEN UND CARPORTS
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1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Fléchen fir
Garagen zuldssig.

2. Maximale Lénge bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°. Beli
zusammentreffenden Garagen und Carports sind Flachdécher nur moglich, wenn
beide Beteiligte damit einverstanden sind.

5. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Gescho ssfliiche angerechnet.

Breite in Meter (z.B. Straflenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als
gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick beizufiigen.

Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

EINFRIEDUNG

Die Breite der Stellfidchen einschlielich Garagenzufahrten darf 60 % der Strafien-
lange des Baugrundstlicks nicht (iberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedungshéhe maximal 1,30 m.



UBERSUHWEMMUNGOLWEDIE |

ersmensessme=e=  IM Uberschwemmungsgebiet diirfen keinerlei Auffiillungen oder abflussbehindernde Ein-
bauten errichtet werden. Die Lagerung von Stoffen, die bei Hochwasser abge schwemmt
@ werden oder zu einer Gewasserverunreinigung fihren kdnnen, ist nicht erlaubt,

SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmaRnahmen ausgefiihrt werden.
Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Bédern und
Hausarbeitsraumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen, sind.glie in Tab. 8 der DIN 4109 .vom Nov. 1989 fiir den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforder-
ungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit den Planunteriagen zu
erstellen.

A Abzubrechendes Gebaude

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— Naturpark Spessart

_ Naturparkgrenze

‘ Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung

HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

760117 Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngebaude
| = 1 Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngeb&ude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebéude
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Aligemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Mischgebiet - Ml - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

EMISSIONEN DER AUTOBAHN
Auf die von der Autobahn auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Lérm
usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmafinahmen
kénnen gegentiber dem StraRenbaulasttréger der Autobahn nicht geltend gemacht
werden.
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