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Prdambel :

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91,
Abs. 3 BayBO und des ARt. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diese Bebauungsplian-
dnderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehen-
den textlichen FestsetZUﬁESg als Satzung beschlossen.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.1988
die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen.

Markt Hoshach

Blirgermeister

'_" :

Hosbach, 4 8. DEZ. 19“85,_ B

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 28.07.1989 wurde mit der Begriindung gemdB § 3
ABs. 3 BauGB in der Zeit vom 01.09.1989 bis 02.10.1989
tffentliche ausgelegt.

Hdsbach,

Blirgermeister

Die Gemeinde hat mit BeschluPB des Gemeinderates vom 26.10.1989
die Bebauungsplandnderung gemdf § 10 BauGB in der Fassung
vom 28.07.1989 als Satzung beschlossen.

Markt Hésbach
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Hosbach, ,1 8. DEZ. 1989 Biirgermeister
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Lenehmigungsvermerk:

Az.: 11/11-610-Nr. AFC -—EZ/J-//C’.

Eine Verletzung von Rschts-
vorschriflen wii. nicit 3 wsind
gemacht,

Aschaffenburg, den 200 . O7.FTCO

Die Gepehmigung/Anzeige der Bebauungsplandnderung wurde

am 75-02.2947  gemdp § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem

Tag zu den Gblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-
reit gehalten und liber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft.
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Hosbach, A808. 7997 %ﬁ

Ausgearbeitet:

L4

Schiffner
\sChaffenburg

Architekt Dipl.Ing.
WilhelmstraBe 59
Telefon 06021/44101

Aschaffenburg, 04.08.1988./28.11.1988/28.07.1989
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLECHENGESTALTUNG
Nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicksteilé als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt.
Nadelholzanteil hdchstens 20 %Z. Nach der Bauvorlagenverordnung
ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzule-
gen. Planinhalt Bsp.: vorhandener GehSlzbestand, Aufteilung

der Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Fldchen, Stellplédtze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellfldchen einschl. Garagenzufahrten darf 50 %
der StraBenidnge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, hoch-
stens jedoch 10 m. Treffen die Stellfldchen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist

dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungshdhe an der StraBe 0,80 m, bergseits auch als
Stiitzmauer bis 0,80 m Hohe zuldssig, seitlich und riickwdrtig
max. 1,20 m. Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu
fihren, Betonpfosten sind nicht erlaubt.

EINFRIEDUNGEN

HAUSBAUM
Je 200 m® GrundstlicksgréBe ist mind. ein Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.

Zu pflanzende Einzelbdume im StraBenraum.
Zu verwenden sind Hochstamme mit mind. 18 - 20 cm Stammumfang.

Die Grundstiick sind durch Baum= und Strauchgruppen abzuschir-
men. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze
zu verwenden.

Anpflanzung von GehSlzgruppen auf Gffentlichen Griinflichen

PFLANZBEISPIELE FOR GROSSE BAUME (Hausbdume, &ffentliche Griinflichen)
Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke (Betula bentula), Spitzahorn (Acer platanoides).

PFLANZBEISPIELE FOR KLEINERE BAUME (Hausbdume, Vorgdrten, Pflanzung in
(StraRenrdumen)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FOR STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehdorn (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana), schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Johannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa
canina), Liguster (Ligustrum vulgare).

HINWEISE

Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,
45/40 dB(A) nachts.

o Bestehende Grundstiicksgrenze
——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
—— 150 —— Hohenlinie
8082 Flurstiicksnummer
%gS% vorhandene Wohngebdude

(] vorhandene Nebengebdude
;—_;‘ vorgeschlagene Wohngebdude
P e vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten~ und Hangdruckwasser sind bei den Bavorhaben
geeignete Vorkehrungen zu treffen.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 BayB0

Naturpark Spessart - Schutzzone

Wald
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Bepflanzung am Obergang zur offenen Landschaft und zum Friedhof.

GEMEINDE HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND _GRUNORDNUNGSPLAN
BIRKES -SUD  ANDERUNG 1

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Séamtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches

treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auPRer Kraft.

N N N B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Zuldssig sind nur Wohngebdude mit hGchstens 2 Wohnungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0 maBgebend sind die Baugrenzen)
Bei 1 + 2 Vollgeschossen 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO maBgebend sind die Baugrenzen)

Bei 1 VollgeschoR 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
5

+schoB als Hochstgrenze., Bergseitig 1 VollgeschoB zwingend,
¢sWandhthe bis 3,5 m. Talseite WandhBhe bis 6,5 m, Satteldach
I Dachneigung 35°-40°. Dachausbau nach BayBO.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses 40°.
2. Gaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Traufldnge.

3. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5 m.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei Einzelhdusern mind. 475 m2.
Bei Doppelhdusern mind. 425 m®.

AUFFOLLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhdhe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zu-

ldssig.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
Offene Bauweise - nur Doppelhduser zuldssig. Bei Doppelhduser

A sind die Ddcher in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.
Baugrenze

4—> Firstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Y Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN
StraBenflédche

Gehweg

Feldweg
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] Mischverkehrsfldche
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Parkstreifen

eem——— S LTaReénbegrenzungslinie

1 Offentliche Griinfldchen

Private Griinfldchen

Flachen fiir die Landwirtschaft

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Je Wohnung 2 nebeneinanderliegende Garagen oder Stellplatze.
Flir Einliegerwohnungen bis 50 m® Wohnfldche 1 Garage oder
Stellplatz.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m®* Nutzfldche

zulassig.

2., max., Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4, Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachddcher nur mgglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN '
Wandhthe talseits dem Geldnde entsprechend bis 4,0 m.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m
betragen.

______ Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen.
@ @ ¢ @ ® @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
7,5k Breite in Metern (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).

ZUFAHRT
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i Wald - Brandschutzzone

. 1. Offene Feuerstdtten (z.B. offene Kamine auBerhalb von Ge-
50—+ b3uden oder feste Grillpldtze) sind verboten.

| 2. Schornsteine sind mit geeigneten Prallblechen auszustatten,

: um Funkenflug auszuschlieBen.

B ® o p &8 O O
P o 2 » O O @




