GEMEINDE HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
OBER DEM DORF

FESTSETZUNG

savpap@me» @& (renze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 55/40 dB(A).

Dorfgebiet nach § 5 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).

Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, mafgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.
GRUNDFLACHENZAHL  Bei 1-2 Vollgeschossen 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHEN-  Bei 1 Vollgeschof 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ,
(:> 1 Vollgeschop zwingend, Tgaufgﬁhe bis 3,5 m lber Geldnde,
f l35

Satteldach Dachneigung 357-40", Dachausbau nach BayBO,
nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock. |

2 Vollgeschosse zyingend, Traufhdhe bis 6,5 m liber Gelinde.
(:) 55 Satteldach 357-40", Dachausbau nach BayBO, nur 1iegende
— Dachfenster, ohne Kniestock.

1 Vollgeschof und 1 als VollgeschoR anzurechnendes Sockelge-

schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschofl zwingend.

[+|S -3 8i1s Traufhdhe bis 3,5 m liber Geldnde, Talseite Trgufhghe bis
2 6,5 m uber Gelsnde. Satteldach Dachneigung 35°-40". Dachaus-

bau nach BayBO, nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock.

AUFSTOCKUNG Baubestand I+ID=1 VollgeschoB und 1 DachgeschoB
N Aufstockung II=2 Vo&]gegchosse Traufhdhe bis 6,5 m Sattel
N dach, Dachneigung 35°-40", Dachausbau nach BayBO. Nur lie-
AN gende Dachfenster, ohne Kniestock.

ABSTANDSREGELUNG  nach den Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROUSSE DER Bei Einzelhduser mind. 500 gm
BAUGRUNDSTUCKE Bei Doppelhduser mind. 400 gm

AUFFOLLUNGEN UND  Auffiillungen und Stlitzmauern zur Einhaltung der festge-

STUTZMAUERN setzten Traufhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m HBhe zuldssig.’
FIRTTRICHPISG Dle V9es8 T Ll 2 O RN ssten s o P T TR CO - |
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. : ﬁ

vy Firstrichtung Staffelung

d—>p Firstrichtung Satteldach
h Halboffene Bauweise, Grenzanbau auf der Westseite zwingend
(@) Offene Bauweise

Aé§\ Offene Bauweise nur Doppelhduser zuidssig.

Die Hausgruppen und Doppelhduser sind gemeinschaftlich od.
in Abstimmung untereinander durchzufiihren. § 39b,Abs.3 BBauG

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Breite der StraPen, Wege und Vorgartenfldchen

Grinflache

Spielplatz

Verkehrsfldchen

Sichtfldachen. Nutzung nicht hoher als 0,8 m iiber StrafBe.
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auferhalb der Baugrenze nicht zuldssig.
{EE} Fldche fiur Garagen auPerhalb der Baugrenzen.
GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayB0 als Grenzgarage bis 50 gm Nutz-

fldche zulassig.

2. max. Lange 8,0 m. '

3. Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Flucht und
Dachform.

4. Dachform: Flachdach 0°- 7° oder Satteldach (siehe Aus
nahmeregelung).

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssigs,.

7. Talseits sind die Garagen in den HauskOrper einzubézie-
hen, der GaragenfuBboden darf nicht hoher als die Strafe
liegen.

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhthe bis 2,75 m, talseits dem Geldnde entsprechend
_ bis 4,0 m,

2. Satteldacher, dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Flucht und Dachform errichtet werden.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m
betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen,
so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GELANDESCHNITT

NACH § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gdartnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt. Nach Art. 8a BayBO ist
dem Landratsamt ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen:

Planinhalt Bsp.: a) vorhandener Baumbestand, b) Aufteilung der Rasen- und
Pflanzfldchen, c¢) befestigte Fldchen, d) Stellplédtze, e) Geldndeschnitt.

EINFRIEDUNG

Einfriedungshohe an der Strafe 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und riick-
wartig max. 1,3 m. Innerhalb eines Strafenzuges ist eine einheitliche Gestal-~
tung zu wahren. Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu flihren. Beton-
pfosten sind nicht erlaubt.

Je 300 gm Grundstlicksgrofe ist mind. ein hochwiichsiger Laubbaum ('Hausbaum')
zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgdrten sind gartnerisch zu gestalten. Nadel-
holzanteil hochstens 20 %.

SCHALLSCHUTZ - Bei Neu- und Umbauten sind Schallschutzfenster der Klasse 2
vorgeschrieben,Schlafraume sind auf der Tdrmabgewandten _
Seite anzuordnen. _i




