MARKT HOSBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
MUHLSTRASSE NORD

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwickiung

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGRB in Verhindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

Samiliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innarhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

N B N B Gronze des Geliungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
WA Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 aufgefiihrten Ausnahmen
nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21a BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE

WA1 WA2 WA3

GRZ04 | GFZ12 GRZ04 |GFZ12 GRZ04 | GFZ12
li+D O I+S8T 0 H+ST | ©
EFB 137,600NN EFE 137,600NN EFB 137,606NN

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 18 BauNVO

GRZ 04 Grundflachenzahl bis 0,4
Abweichende Bestimmung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOQ:
Die zulgssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfliche bis zu einer Obergrenze der Grundflachenzah! von 0,8
Uberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (mafigebend sind die Baugrenzen)
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss
als Hochstgrenze zuldssig.

Dachform: Sattel- oder hdhenversetzies Pultdach, Dachneigung 38° - 46°.
Wandhohe bis 7,0 m (iber natiirlichem Gelénde, bei hbhenversetzten
Pultdachern darf der First die Wandh&he um max. 6,0 m {iberschreiten.

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Staffelgeschoss
(8T) als Hochstgrenze zulassig.

il e— 3.5F 1.0 Atia D@chform: Flachdach

T _ Wandhéhe H 1: bis max. 6,60 m zuziglich 1,00 m Attika
o B {iber natiirfichem Gelénde.
—+ ' W o Wandhohe H 2 (ST): bis max. 3,50 m einschlieflich Attika

tiber Fertigfuboden Flachdachterrasse.
Ricksprung Stafielgeschoss: 3-seitig.
Untergeordnete Dachaufbauten z. Bsp. Aufzug sind zuldssig und von der

Héhenbegrenzung ausgenomimen.
|

H+ST 3 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Staffelgeschoss |
(ST) als Héchstgrenze zulassig.
g on ?:ET: Dachform: Flachdach
il ol v L1710 Attka Wandhohe H 1: bis max. 11,00 m zuziiglich 1,00 m Attika
] _ Ober natiirlichem Gelande.
O B ?'15'0 Wandhohe H 2 (ST): bis max. 3,50 m einschlieRlich Attika
T _ Uber Fertigful&bodgp Flachdachterrasse.

—— o e Ricksprung Staffelgeschoss: 3-seitig.

Untergeordnete Dachaufbauten z. Bsp. Aufzug sind zuldssig und von der
Héhenbhegrenzung ausgenommen.

WANDHOHE Wandhéhe ist das Mal} von der natiirlichen Geléndecberfidche bis zum Schnitipunkt
der Aullenkante der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis oberen
Abschluss der Wand bzw. der Attika.

ERDGESCHOSSFUSSBODEN UND GEBAUDEOFFNUNGEN
EFB 137.60 Die Hohenlage des Erdgeschossfuftbodens und von Gebaudedffnungen wird mit
mindestens 137,60 miiNN festgesetzt.

GELANDEVERANDERUNGEN
Zum Hochwasserschutz (137,60 miiNN) sind Auffiillungen bis 2,00 m Héhe auerhalb
des Uberschwemmungsgebietes zur Einhaltung der Héheneinstellung der Objekte
Zzulassig.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schieppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45° .
2. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflénge. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4. Gaubenbédnder und Blindgauben sind unzuléssig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsth6he muss mind. 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebdudelénge des Haupi-
gebdudes beiragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohnung ist eine Grundstiicksfldche von 175 m? nachzuweisen.

Fir die westliche Bauflache -WA 2 und WA 3- wird die maximal zuldssige Anzahl auf 24
Wohneinheiten begrenzi.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVQO

O Offene Bauweise
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhiuser

= Baugrenze
—%—%—xu—=x—  Baugrenze Staffelgeschoss
Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

¥ Grenzbebauung zwingend

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN, TIEFGARAGE
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN STELLPATZ
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

[ Flachen flr Garagen, Carports, Tiefgarage oder Gemeinschaftsanlagen Stellplatz
Ga/TG/GSt | auRerhalb der Baugrenzen.

— I Ga = Garagen oder Carports

TG = Tiefgarage, die Tiefgarage ist mit Erdreich mindestens 0,30 m zu tiberdecken.
Die Tiefgarage wird auf die Grundfliche angerechnet.

GSt = Gemeinschafisanlage Stellplatz (fiir WA2 und WA3)
Die bezeichnete Flache ist eine gemeinschafiliche Stellplatzanlage fir Krafifahr-
zeuge und Fahirader einschlieflich Aufstellflache fiir Abfall- und Wertstoff-
behélter.

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

NEBENANLAGEN Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Satz 1 (z.B. Terrassen) sind zuléssig.

Spielplatz
STELLPLATZBEDARF
Es gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Hésbach in der jeweils giiligen Fassung

GARAGEN, CARPORTS (OFFENE GARAGEN), STELLPLATZE

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen flir
Garagen oder Carpaorts zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen oder Carporis in gleicher
Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie
Garagen mind. 5,0 m, Carport mind. 3,0 m.

6. Zur Ausweisung der Stellpldtze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden.

7. Die Stellplétze missen mindestens 5,0 m lang und 2,5 m hreit sein.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

B o g e Private Verkehrsflache
l | Offentlicher Gehweg

——— StraBenbegrenzungslinie
FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Nach & 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

o—s—o—o— Bestehende Notentlastung Regenwasser
Schutzstreifen beiderseitig 2,50 m




