MARKT HOSBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

MUHLSTRASSE -
BAHNSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

e mm Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(D 1 VoligeschoR zwingend und ein als Vollgeschof anzurechnendes Dachge-
schof} als Hochstgrenze. Wandhthe bis 3,5 m {ber natlrlichem Gelande.

Satteidach, Dachneigung 38° - 42°.
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

® 2 Vollgeschosse zwingend und ein als Voligescho® anzurechnendes Dach-
geschof als Héchstgrenze, Wandhdhe bis 6,5 m Uber natlrlichem Gelénde.
Satteldach, Dachneigung 38°- 42°.
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

UACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig.
1. Gaubenldnge insgesamt hichstens 1/3 der Trauflange.
2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
3. Schleppgauben, Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebé&ude.
2. Firsthéhe muB 2 Ziegelreihen unter dem Haupffirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange
des Hauptgebaudes betragen.

KRUPFELWALM  Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebeihdhe mit einer Schenkelidnge bis
' 1.50 m zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstlicksfiache

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauem zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhdhe sind bis 0,80 m Hohe zuléssig.
Darliber hinausgehende Geldndeverdnderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINJEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig.
A Offene Bauweise,

nur Doppelhduser zulassig.

Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheit-
lich zu gestalten.

Baugrenze

— Firstrichtung Satteldach,
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen,

. Grenzbebauung zwingend
VERKEHRSFLACHEN
= 1 StraRenflache

I ] Geh- und FuRwege
T - 1 Private Verkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Autobahn BAB A3
A_A A _A_A A Baubsschrankungszone 100 m.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZBEDARF (Auszug der gemeindlichen Satzung)
je Wohneinheit bis 50 m? Nettowohnfléche 1 Stpl.
je Wohneinheit bis 156 m2 Nettowohnfléche 2 Stpl.
ia Waohnaeinhait iiher156 m? Nattowohnfliche 3 Stnl,

GARAGEN

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach
0o 7°. Bei zusammentireffenden Garagen sind Flachddcher nur mdglich,
wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m,

8. Tiefgaragen werden auf die Grund- und GeschoBfldche angerechnet.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

55 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte mussen
passive SchallschutzmaBinahmen ausgefihrt werden.
Fir Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen von Kiichen,
Bédern und Hausarbeitsrdumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 flr den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden
Larmpegelbereich aufgefithrten Anforderungen der Luftschallddmmung
einzuhalten.,
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

UBERSCHWEMMUNGSBEREICH ;
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze (HQ 100) der Aschaff.
R S HQ 100 alt (vor Ausbau der Aschaff)
- HQ 100 neu {nach Ausbau der Aschaff)
Gebdude miissen vor Hochwasser aus der Aschaff geschitzt werden.
Sémtliche Gebaudedffnungen (z.B. Lichischéchte und Eingénge sind zur
Hochwasserfreiheit auf mind, 139,20 m Uber NN zu legen. Keller sind als
wasserdichte Wanne auszubauen.




