MARKT HOSBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

SENIOREN WOHNANLAGE
FRANZ - GOHLER - STIFTUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

N BN Wm W Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwert nach § 17 BauNVO mafgebend sind die Baugrenzen).
bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hdchstwert nach § 17 BauNVO maRgebend sind die Baugrenzen).
bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2 Voligeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe Talseite bis 7,5 m Uber
II Gelande.
Sattel- oder Pultdach Dachneigung 15¢ - 40°.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

b Besondere Bauweise
offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen iber 50 m zulassig.
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

| Private Verkehrsfiache

Parkplatz

sessssssse———== Strafllenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN

e QeelQe=  HoChspannungskabel - wird verlegt
e == Niederspannungskabel - wird verlegt
e p3ee ADWaSSErkanal - wird teilweise verlegt
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Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen.
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GRUNFLACHEN

Private Grinflachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
PARK- UND STELLFLACHEN

- o o o &

Park- und Stellflachen sind nur auf privater Verkehrsflache oder innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

UBERSCHWEMMUNGSBEREICH

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze (HQ 100) der Aschaff.

HQ 100 alt (vor Ausbau der Aschaff)

HQ 100 neu (nach Ausbau der Aschaff)

Gebdude mussen vor Hochwasser aus der Aschaff geschiitzt werden.
Samtliche Geb&udedffnungen (z.B. Lichtschachte und Eingange) sind zur
Hochwasserfreiheit auf mindestens 140,30 m Gber NN zu legen. Keller sind
als wasserdichte Wanne auszubauen.

Flache fur Auffillungen zur Hochwasserfreilegung.
Der Bereich der Auffilllung ist innerhalb der Baugrenzen verschiebbar. Weite-
rer Retentionsraum darf nicl;ﬁt in Anspruch genommen werden.

Flache fiir Abgrabungen
Zur Schaffung von Retentionsraum im Bereich der Aschaffauen.

Anlage eines naturnahen
Feuchtbereiches

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffillungen und Abgrabungen sind nur in den im wasserrechtlichen Verfah
rens zur Hochwasserfreilegung festgelegten Bereichen zulassig.



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gértnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen
ein Plan fur das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der
Wiesen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbe-
horde eine Kaution verlangen. :

PARK- UND STELLFLACHEN
Fahrspuren sind in Pflaster, Park- und Steliflachen in Rasenfugenpflaster
auszufthren.
‘ Die Park- und Steliflichen sind durch die Anpflanzung von hochstammigen
Laubbaumen zu gliedern und gegentiber der Wohnbebauung abzupfianzen.
Je 6 Stellplatze ist ein Baum vorzusehen, die genaue Festlegung der Stand-
orte erfolgt im Freiflachengestaltungsplan. Zu verwenden sind Hochstdmme,
2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 15 cm.

GRUNFLACHE Im Bereich der Abgrabungsflachen ist eine gartnerische Gestaltung vorzuse-
hen. Fur die Abgrabungsflachen ist ein Gestaltungsplan vorzulegen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
ERkastanie (Castanea sativa), Esche (Fraxinus excelsior), Walnu® (Juglans
regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata),
Traubeneiche (Quercus petraea), Silberweide (Salix alba), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:

Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster
ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere
(Ribes grossullaria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Brombeere
(Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Heckenrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum lantana).



HINWEISE
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummern

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

SCHALLSCHUTZ

Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Beim 6- streifigen Ausbau der BAB A3 werden Larmschutzmafnahmen aus-
gefahrt. Bei Ausfuhrung des Bauvorhabens vor Herstellung der Larmschutz-
mafinahmen sind geeignete Vorkehrungen an den Gebzuden zu treffen. Die
Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

OBERFLACHEN- UND DACHWASSER
'+ Oberflachen- und Dachwasser kann versickern, in Zisternen aufgefangen

oder der Aschaff zugeleitet werden.

GRUNFLACHENBEWASSERUNG

BODENFUNDE

Zur Grunflachenbewasserung soll Wasser aus Zisternen verwendet werden.

Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertii-
mern unverziglich dem Landesamt fir’ Denkmalpflege zu melden und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

AUFLAGEN AUTOBAHNDIREKTION

1. Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfangs sowie das Errichten

von Hochbauten dirfen gemal § 9 Abs. 1 FStrG nur auerhalb der 40 m
Bauverbotszone durchgefiihrt werden.

. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 ablenken und

somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine
abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf

der BAB A3 nicht geblendet werden kénnen.

. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht der Entwéasserungsan-

lage der BAB A3 zugefihrt werden.

. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete an der BAB kénnen keine Ansprii-

che aus Larm- und anderen Emissionen gegentiber dem StraRenbaulast-
trager geltend gemacht werden.

NUTZUNGSSCHABLONE
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Préambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art.
98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
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Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplans ih der Fassung vom
29.11.1999 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.12.1999 bis einschlieRlich
24.01.2000 offentlich ausgelegt.
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Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Marktgemein-
derates vom 23.02.2000 den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB in der Fassung vom 29.11.1999 als Satzung
beschlossen.

Markt Hosbach Birgermeister

2 9. Marz 2000 e

GenehminiinAevarmarle: 1. Biiraermeister —



Genehmigungsvermerk: 1. Birgermeister

(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung
bedarf).

JACT Obnve Auiagen gem. § 10 AbS 2 BauGl
it Vi, vom_£8-O04.00_ V. 50.4

penghmigt.
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Die Genehmigung / Der Satzungsbe s gem. § 10
Abs. 3 BauGB wurde am ({05 4y ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird
seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

er Bekanntmachung in Kraft.
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Burgermeister
Hobert.

Die Bebauungsplan
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Ausgearbeitet:

Architekten
Dipl.- Ing. Wplifgaflg und Martin Schaffner
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Aschaffenburg, 12.01.1999/29.11.1999




