Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 16.02.2011 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
14.06.2011 hat in der Zeit vom 15.07.2011 bis 16.08.2011stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
14.06.2011 hat in der Zeit vom 15.07.2011 bis 16.08.2011stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11.2011 wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.12.2011 bis 09.01.2012 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11.2011 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2011 bis 09.01.2012 &ffentlich
ausgelegt.

6. Der Markt Hosbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.01.2012 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.11.2011 als Satzung
beschlossen.
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Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit

1. Blirgermeister \
Ausgearbeitet:

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt
Wilhelmstrae 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

¢ Tt
Asch:%, 14.06.2011, 29.11.2011

- L [T

T

HINWEISE

o Bestehende Grundstilicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksteilung

1234 Flurstlicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Béschung

Vorhandene Gebaude

0 Trafostation

ﬂ Parkplatz
E Bushaltestelle

—o——0-G-0—o—  (Gasleitung

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO.
I S m e Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Gewerbegebiet -GE- tags 65 dB, nachts 55/50 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrieund Gewerbelarm, der héhere auf
Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE
Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Déachern oder an Fassaden werden empfohlen.

DACHBEGRUNUNG Bei Flachdéchern soll soweit méglich Dachbegriinung vorgesehen werden.
BODENFUNDE - DENKMALSCHUTZ

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziiglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufge -
fundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

NUTZUNGSSCHABLONE
GE Art der baulichen Nutzung
GRZ 0,8(GFZ 2,4 Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
b |wHs Bauweise Wandhohe

STAATSSTRASSE 2307 IMMISSIONEN

Auf die von der Staatsstrafle kiinftig auf das Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. L&rm, Abgase,
Erschiitterungen usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmaRnahmen kénnen

gegeniiber dem Stralenbaulasttrager der Staatsstrae derzeit und kiinftig nicht geltend gemacht werden

STAATSSTRASSE 2307 WERBUNG/BELEUCHTUNG
Beleuchtungseinrichtungen im Gewerbegebiet (Gebaude-, Parkflachen oder Stralenbeleuchtungen usw.)
dlrfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrafle 23 07 flihren.

Dem Staatlichen Bauamt ist grundsétzlich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der Bauantrag fiir die

Errichtung von Werbeanlangen zur Priifung vorzulegen.
PFLANZBEISPIELE Beispiele fiir geeignete Gehdlzarten:

Baume:
Acer campestre (Feld - Ahorn), Acer platanoides (Spitz - Ahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus

(Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Prunus avium (Vogel - Kirsche), Quercus robur (Stiel - Eiche), Quercus

petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter - Linde).
Es sind hochstammige Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

Obstbaume in heimischen Streuobstsorten, ergéanzt mit:
Cydonia oblonga (Quitte), Malus sylvestris (Holz - Apfel), Pyrus pyraster (Holz - Birne).

Fruchtbaume:
Castanea sativa (Esskastanie), Juglans regia (Walnuss), Sorbus domestica (Speierling).
Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden..

Straucher:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus

avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),

Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Mespilus germanica (Mispel),

Prunus cerasifera (Kirsch - Pflaume), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa

pimpinellifolia (Bibernell-Rose), Rosa rugosa (Apfelrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum

lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Wasserschneeball).
Es sind 60 - 150 cm hohe Straucher zu verwenden.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

Der landschaftspflegerische Begleitplan der Landschaftsarchitekten Trélenberg + Vogt
vom 13.10.2011 mit Erlauterung ist Bestandteil des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes.

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG - saP

Die saP - Priifung des Biiro Geise und Partner vom Oktober 2010 ist Bestandteil des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

FREIFLACHENGESTALTUNG

EINFRIEDUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Fléachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan flir das Gesamtgrundstiick beizufligen.

Planinhalt z.B.: Gelédndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze etc. Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten
Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Kaution verlangen.

Einfriedungshdhe bis 2,0 m aus Maschendraht oder Gittermatten mit Stahlrohrpfosten.

PRIVATE PFLANZSTREIFEN 3,0 m

|
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Fir die seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Dichte Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern entlang der seitlichen
Grundstlicksgrenze. Auf 100 m Lénge mind. 10 hochstammige Laubbiume.
Strauchbepflanzung mit 1 St/m?, endgliltige Wuchshéhe 3 - 5 m.
Pflanzware: Hochstdmme, Laubbaum, 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Hochstdmme, Obstbaum, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister 2 - 3 x verpflanzt, Hohe mind. 150 cm
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100 cm.

PRIVATE PFLANZSTREIFEN 6,0 m
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Entlang der Wirtschaftswege im Westen und Osten.
Gruppenweise Bepflanzung mit standortgerechten Einzelb&dumen , Baum- und
Strauchgruppen auf mind. 60 % der Flache. Alle 10 m mind. 1 Einzelbaum, die
Straucher sollen in Gruppen zusammengepflanzt werden. Anlage von Wiesenflachen
auf ca. 40 % der Flache mit Saatgutmischung Landschaftsrasen.
Pflanzdichte 1 St/1,5 m?, endgliltige Wuchshéhe 3 - 5 m.
Pflanzware: Hochstamme, Laubbaum, 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Hochstdmme, Obstbaum, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister 2 - 3 x verpflanzt, Héhe mind. 150 cm
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100 cm.

PRIVATE PFLANZSTREIFEN 6,0 m ENTLANG DER FROHNRADSTRASSE

Bepflanzung mit einer Reihe aus ca. 30 hochstammigen Laubbdumen geman

Gehdlzliste. Der Pflanzabstand zwischen den B&dumen betrégt 15 - 20 m.

Gruppenweise Bepflanzung mit standortgerechten Strauchgruppen auf mind. 40 % der

Flache des Pflanzstreifens. Die Strducher sollen in Gruppen zusammengepflanzt

werden.

Pflanzdichte 1 St/1,5 m?, endgliltige Wuchshothe 2 - 4 m.

Pflanzware: Hochstdmme, Laubbaum, 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100 cm.

ZUFAHRTEN, PARKPLATZE UND STELLFLACHEN

Zufahrten, Parkplatze und Stellflachen sind auf 60% des privaten Pflanzstreifens
entlang der Frohnradstralie zugelassen. Zum Nachbargrundstiick sowie alle 10,0 m
sind diese durch mind. 2,0 m breite Griinstreifen zu gliedern. Die Befestigung der
Parkplatze/Stellflachen soll mit wasserdurchlassigem Belag ausgeflihrt werden, z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugen, Okosteine usw.

FASSADENBEGRUNUNG

Fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Bepflanzung des Grilnstreifens im Norden mit einer Baumhecke aus mind. 20 %
baumartigen Gehdlzen und eingestreutem Wildobst. Zu verwenden sind Baume und
Straucher gemal Gehdlzliste. Anlage von Wiesenflachen. Pflanzdichte 1 St/1,5 m2.Das
Pflanzraster hat einen Reihenabstand von 1,0 m und ein Pflanzenabstand von 1,5 m.
Die Straucher werden in 6er-Gruppen gepflanzt,

Die Pflanzung ist nach Pflanzschema - Beispiel siehe Pflanzschemata "Nordwest" mit
durchschnittlich 7-8 Reihen und "Nordost" mit ca. 11 Reihen zu pflanzen.

KONFLIKTVERMEIDENDE UND CEF- MASSNAHMEN

Die Baufeldraumung (Rodungen, Entfernen der Vegetation, Ab- bzw. Auftrag von
Boden) ist nur auerhalb der Brut- und Aufzuchtsperiode in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar zuldssig, jedoch zeitnah zum Baubeginn. Schwarzbrache ist bis zum
Baubeginn beizubehalten

Bei Fallungen von stérkeren Baumen (Durchmesser > 60 cm) ist der Zeitraum Mitte
September bis Mitte Oktober vor Beginn der Frostperiode einzuhalten.

Beschrankung des Baustellenverkehrs auf den Arbeitsraum. Vermeidung von Beschédi-
gungen von Gehdlzen, z.B. durch eine Stammummantelung betroffener Baume mit
Holzbrettern.

Um eine Verdichtung des Bodens zu vermeiden, soll der Wurzelraum von B&dumen auf
den angrenzenden Flachen nicht befahren, Baumaterialien sollen nicht im
Wurzelbereich gelagert werden.

Lockerung und Planie des Bodens im Bereich des Arbeitsraumes nach Durchfilhrung
der BaumaRnahme. Ansaat mit Saatgutmischung firr ,Landschaftsrasen".

Anbringen von 30 Nist- und Fledermauskasten im Norden des Planungsgebietes, im
angrenzenden Streuobstbestand und auf der Ausgleichsflache. Es sollen dabei
verschiedene Kastentypen zum Einsatz kommen.

Im Eingriffsbereich sollen soweit méglich einzelne, v.a. éltere und hdhlenreiche
Obstbéume als (potenzielle) Lebensstatten flir Tierarten erhalten bleiben.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen.
(Die Angaben werden aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan (ibernommen.)

Ausgleichsflache: Teilfldche von FIL.Nr. 1850

Ackerflache, Hecken und Obstwiese

MafRnahmen:

Umwandlung von Acker in extensives Griinland, Pflege, Nachpflanzung von hochstéam-
migen Obstbdumen, Anpflanzung von Feldgehdlzen und Einzelbdumen mit Baum- und

Strauchschicht sowie vorgelagerten Krautsdumen und Anlage von Kleinststrukturen wie
Lesesteinhaufen, Totholzhaufen und Rohbodenstellen.

Extensive Bewirtschaftung der Baume und des Griinlands, Unterhaltung und Pflege ist

sicherzustellen. ;

Erhalt und Pflege Gehdlze, Hecken, naturnah
Anpflanzung Gehdlze, Hecken, naturnah
Anpflanzung Obstbaum, Streuobst

Erhalt und Pflege Obstbaum, Streuobst
Anpflanzung Laubbaum

Anlage von Kleinststrukturen wie Lesesteinhaufen, Totholzhaufen,
Rohbodenstellen

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATION- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Bdume mind.

in 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

MARKT HOSBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET FROHNRAD
ERWEITERUNG NORD

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaf § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auter Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE

Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(1) Gewerbegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe ,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,Gewerbebetriebe aller Art,
3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Diese Wohnungen sind im
Betriebsgeb&ude zu integrieren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,8

Grundflachenzahl bis 0,8.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GFZ 2,4

WANDHOHE
WH 8

WH 12

Geschossflachenzanhl bis 2,4.

Wandhdhe bis 8,0 m Uber der Frohnradstralie.
Wandhohe bis 12,0 m (iber der FrohmradstralRe.

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHDECKUNG

Sattel-, Pult- oder Flachdach Dachneigung 0° - 30°.
Metalldeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrosion belasten,
sind nicht zugelassen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

b - offene Bauweise jedoch Gebaude lber 50 m Lange zulassig.
Baugrenze
BAUGEBOT Zur Sicherung der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes wird geman § 176
Baugesetzbuch (BauGB) ein Baugebot erlassen.
Spétester Baubeginn in § Jahren nach Bekanntmachung des Umlegungsplanes.
Die Eigentlimer werden durch Bescheid verpflichtet.
VERKEHRSFLACHEN
[ ] StraRenflache Auftellung des Wirtschafisweges entlang des Grabens
| ] Fulweg 0,5 Grilnstreifen
| ]  Wirtschaftsweg 45| | 3,0 Wirtschaftweg
[T Verkehrsgrln 1,0 Grinstrsifon
= StralRenbegrenzungslinie
VERSORGUNGSANLAGEN
s 20 kV-Kabel
. Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m

GRUNFLACHEN

tot

-0—0—0—0-0-00—

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen -Pflanzstreifen

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Breite in Meter (z.B. Straenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 1.400 m?.
Graben, Breite 3,0 und 3,5 m.

GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Nutzung der Gewerbeflachen mit der maximal zulassigen Wandh&he sind Auf -

fullungen und Abgrabungen zugelassen. Aufflillungen bis max. 4,0 m Hohe (iber Strale.

Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen. Stiitzmauern am Boschungsful’ sind
bis 2,0 m Héhe zulassig.

Die offentliche Griinflaiche am Nordrand wird mit der vorhandenen flachen Hangneigung
nur unwesentlich veréndert.

SCHALLSCHUTZ BETRIEBSWOHNUNGEN

Die Fenster der Ruherdume betriebszugehdriger Wohnungen sind, soweit sie nicht
durch vorgelagerte Betriebsgebaude vollstandig abgeschirmt werden, auf der ver-
kehrslarmabgewandten Seite anzuordnen.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall -
schutzmalnahmen ausgefiihrt werden.

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Bédern und
Hausarbeitsrédumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fiir den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforder-
ungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Gedeckte Tdne, kein weil3, grelle Téne sind nicht zulassig.
Aluminiumverkleidungen sind zugelassen.
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geléndeschnitte
Siehe Anlage der Begriindung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze des FFH - Gebhietes
(Flora Fauna Habitat)

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzsgebiet

Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung

Bauverbotszone entlang der Staatsstrafte 2307
Bauverbotszone 20 m, Baubeschrankungszone 40 m vom Fahrbahnrand.



