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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Fldchen
festgesetzt.Standortgerechte Gehdlze sind zu bevorzugen.

Die straflenseitige Einfriedung ist

seitlich und rlckwartig bis 1.2m.
Mauern sind ausgeschlossen.

EINFRIEDUNGEN bis 0.8m Hohe zulassig,

Betonpfosten und

ZUFAHRTEN UND
STELLPLATZE

VORGARTEN

Die Zufahrt zur Garage und der angrenzende Stellplatz darf
pro Grundstiick eine Gesamtbreite von 5 m nicht uberschreiten.

Die zwischen den Garagen und Stellplatzen verbleibende Vor-
gartenflache darf lediglich durch einen Zugang von hochstens
1 m Breite unterbrochen werden. Terrassen sind hinter den
Stellplatzen anzuordnen.

Pflanzgebot. An den im Plan gekennzeichneten Stellen ist je-
weils ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

BEISPIELE FOR Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn),

STANDORTGERECHTE Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
BAUME Juglans regia (WalnuB), Carpinus betulus {Hainbuche), Tilia
cordata (Winterlinde), Betula verrucosa (Birke), Quercus

petraea (Traubeneiche), Obstbdume.

BEISPIELE FOR Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel)

STANDORTGERECHTE Rosa canina (Heckenrose), Crataegus monogyna (Weifidorn),

STRAUCHER Ligustrum vulgare (Liguster), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche)
Ribes alpinum (Bergjohannisbeere), Prunus mahaleb
(Weichselkirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht, ihr Anteil ist auf
15 % zu beschrdnken.

HINWEISE

0 Bestehende Grundstiicksgrenze
786971 Flurstiicksnummer '

Vorhandene Wohngebdude
r=1 VollgeschoB, /= 2 Vollgeschosse,
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5= SockelgeschoB,
Vorhandene Neben- und Gewerbegebdude
Hohenlinie

Bahnlinie Aschaffenburg-Wirzburg

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrund-
stiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: Gelandeschnitt, vorhandener Geholzbestand, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzfldchen, befestigte Fldchen, Stellplatze ...

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbe-
larm, der hohere auf Verkehrsldrm bezogen.

SCHICHTENWASSER

Gegen das evtl stellen- und zeitweise zu erwartende Schichtenwasser sind
- bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.
Praambel Ausgearbeitet:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10
BBauG, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen als-Safzung beschiossen.

Architekt Dipl.- ng) W. Schaffner
WilhelmstraBe 59\ / Aschaffenburg
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Aschaffenburg, 20.10 1986 /11.11. 1986
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Hosbach, B4 FEB 8087 Biirgdrmeister

|
Der Gemeinderat hat %aner Sitzung vom
23.01.1986 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschiossen. Der Aufstel] -
lungsbeschluB wurde am 14.08.1986
ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 11.11.1986 wurde mit der
Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in
der Zeit vom 24.11.1986 bis einschlieB-
Tich 29.121986 offentlich ausgelegt.
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Hosbach, ﬁéxFE-’ﬁﬂ?Bu germeister Hosbach, B, FEB 196

Die Gemeinde Hﬁsbac% hat mit BeschluB
des Gemeinderats vom 22.01.1987 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung
vom 11.11.1986 als satzung beschlossen.

Genehmigungsvermerk :

M hne Auflagen gemit § 11 BBauG
mit Vig. vem €, Q22 Ny /.4‘ /’/”/ B70 —
genehrigt. —A50 (b e

AN i 1942

Aschafienburg, de

Hosbach, ﬁé FE&‘mE?Bu(\erme1ster

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am o7 Z¢f7gem. § 12 BBauG ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus Hosbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,

B. MRZ 1967

Hosbach, 4{ Burgermeister

GEMEINDE HOSBACH
ORTSTEIL HOSBACH -BAHNHOF
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
BRESLAUER STRASSE

NORD

M 1:1000

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

M N N B B Grenze desGeltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 + 2 BauNVO, GemdB §& 1 Abs. 6 wer-
rv1| . den die in § 6 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen nicht zugelassen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,
50/45 dB(A) nachts.

GRUNDFLACHENZAHL
Bsp. GRZ 0.30 Bei 1+2 Vollgeschossen = 0,25-0.35 siehe Planeintrag
GESCHOSSF LACHENZAHL
Bsp. GFZ 0,51 Bei 1+2 Vollgeschossen = 0,45 -0.59 siehe Planeintrag
WOHNF LACHE Je Grundstiick max. 120 m2.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoR anzurechnendes Sockelge-
145 5% zﬁ% schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend, Wand-
“t===_|ss hohe bis 3,5 m. Talseite Wandhthe bis 6,5 m, Satteldach,Dach-
neigung 35°-40°. Dachausbau nach BayBO.
2 Vollgeschosse, Bergseite 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
I “F Eﬁ# Wandhdhe bis 6,5 m je nach Geldnde, Talseite 2 Vollgeschosse
55??2 65 zwingend, Wandhthe 5,50 m - 6,50 m, Satteldach, Dachneigung
=S 35°-40°, Dachausbau nach BayBO
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. Dachneigung des Wohnhauses 40°.

2. Gaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflinge.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 .

Gaubenbander, Blind- oder Schleppgauben sind unzuldssig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE = 230 m®

AUFFOLLUNGEN, STOTZMAUERN UND ABGRABUNGEN
Stiitzmauern und Abgrabungen zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig. Auffiil-
Tungen sind zwischen Breslauer StraBe und Bebauung bis zur
Hohe des StraBenniveaus erlaubt.

BAUWEISE . BAULINIE. BAUGRENZE i

Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig.
Bei Doppelhdausern sind die Ddcher in Dachneigung, Dachfarbe
sowie Dachdeckung einheitlich zu gestalten,

ZioN

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist

e entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

ABSTANDSREGELUNG Die Abstandsregelung wird in den Art. 6 + 7 der BayBO gere-
gelt. Der seitliche Grenzabstand kann jedoch bis auf max.
3,0 m reduziert werden.
', Y Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN
UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
StraBenflache
Gehweg
PRIVATE VERKEHRSFLACHE
r ] Zufahrt, Stellplatz
StraBenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN
Q Pflanzgebot
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN
Umgrenzung der Flachen fur Garagen auBerhalb der Baugrenzen.

GARAGEN UND STELLPLATZE )
Flir Wohnungen bis 50 m® Wohnfldche 1 Garage od. Stellplatz.
Flir Wohnungen  bis- 120 m* Wohnfldche 2 Garagen od. Stellpldtze.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m?® Nutzfldche
zuldssig (s1ehe Ausnahmeregelung).

. max. Lange . Grenzbebauung 8,0 m (siehe Ausnahmeregeiung)

. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform und DAchdeckung.

. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (s Ausnahmer)

Abstand von der Straflenbegrenzungslinie mind. 5.0m.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen

fdr Garagen zulassig.

7. Hebebtihen s1nd ‘nicht zulissig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN _ :
1. Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend sind an der Grund-
stiicksgrenze zulassig.
2. Wandhohe talseits bis 5,0 m.

sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.
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SCHALLSCHUTZ Fir Wohngebdude sind geeignete und ausreichende bauliche und
sonstige MaBnahmen nach der Bek. des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 13,3.1973, MABL, S. 252 unter Beachtung der
DIN 4109 erforderlich.

Schlafraume zur Tarmabgewandten Seite oder Larmschutzfenster,
Klasse 2.

Der Bautrdger muB mit dem Bauantrag den Nachweis zur Einhaltung
des Schallschutzes vorlegen.

® ¢ ¢ o o o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

-+ 9.5+ Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).
====3=—== Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen. - Abwasserkanal -



